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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 12.05.2022 um 19:30 Uhr

im Haus der Begegnung (Spessartstr. 4)

Zu dieser Sitzung

waren alle

Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. Burgermeister
Herr Martin Stock

Ordentliche Mitglieder
Herr Hubert Amrhein

Herr Artur Hansl
Frau Andrea Heidel
Herr Norbert Seitz

Herr André Sommer
Herr Steffen Trautmann

Vertreter
Herr Markus Krebs

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder
Herr Karl-Heinz Mller

CSuU

FWG
CSuU
ZAG
CSu
SPD
CSuU

FWG

FWG

Vertretung fur Herrn Karl-Heinz Mller

Vertreten von Herrn Markus Krebs
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TAGESORDNUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Entwurf des Bebauungsplans "Zwischen Haupt- und Hinterer

Dorfstral3e - nordlicher Teil" - Ergebnis der erneuten (2.) offentlichen

Auslegung;

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager
offentlicher Belange;

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);

c) Satzungsbeschluss

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag uber Dacherneuerung mit Dachausbau sowie Neubau von
3 Garagen, GrinewaldstralRe 6 ("Hohfeld")

Bauantrag Uber Neubau eines Gebaudes mit Garage, Lager und Buro,
Sodentalstral3e 4 a ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Bauantrag Uber Abriss eines Bestandsgebaudes und Neubau von
4 Reihenhausern, Wiesenstralle 2 a - d ("Wachenbach-Muhlweg")

Bauantrag Uber Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
5 Wohneinheiten, Kibler Ring 40 ("Nordlich des Friedhofes")

Bauantrag Uber Abbruch eines Wintergartens und Neubau eines
Wintergartens, Sodentalstral3e 26 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Bauantrag Uber Nutzungsanderung von einem Einfamilien- in ein
Zweifamilienwohnhaus mit Dachgaube und Anbau einer
Dachterrasse, Sodentalstra3e 24 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Bauantrag uUber Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Am Friedrichsberg 4 ("Sodentalstraf3e™)

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fiur die Errichtung eines Sichtschutzzaunes,
Mihlweg 60 ("Wachenbach-Muhlweg")

Pfad zwischen Kleinwallstadter Straf3e und Dorfschanke im
OT Dornau,

Beratung beziglich des maroden Treppenaufganges an der
Kleinwallstadter Stral3e

Berichte des Burgermeisters

Hochwasserschutz - Durchfiihrung eines Hochwasseraudits in
Sulzbach a. Main;

Angebot fur ein personliches Vorgesprach und zur Vorstellung der
Ergebnisse des Audits
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Planfeststellungsverfahren fir den Neubau der Staustufe Obernau

Anerkennung eines Okokontos - FL-Nrn. 10169, 10171, 10173,
10177 und 10177/5, Gemarkung Sulzbach

Anerkennung eines Okokontos - FL.-Nr. 1081, Gemarkung Sulzbach
sowie FI.-Nr. 6266 - 6275, 6280 und 6281, Gemarkung Soden
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Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des  Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrufdt alle Zuhorer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Entwurf des Bebauungsplans "Zwischen Haupt- und Hinterer Dorfstral3e
- nordlicher Teil" - Ergebnis der erneuten (2.) 6ffentlichen Auslegung;
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager
offentlicher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);
c) Satzungsbeschluss

Der vom Marktgemeinderat am 31.03.2022 gebiligte 2. Entwurf des
Bebauungsplanes "Zwischen Haupt- und Hinterer DorfstraRe - ndrdlicher Teil" mit
Begrindung wurde in der Zeit vom 19.04.2022 bis einschliel3lich 03.05.2022
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung wurden zum 2.
Entwurf des Bebauungsplans die Behodrden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange beteiligt.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden vom Buro PlanerFM wie folgt
beurteilt und die entsprechenden Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Tréager 6ffentlicher
Belange;

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 a Abs. 3 BauGB wurden folgende
Behorden und sonstige von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange
beteiligt und um AuRerung zu der Planung gebeten.

01. Regierung von Unterfranken - HOhere Planungsbehérde

02. Regionaler Planungsverband - Bayer. Untermain — Region 1
03. Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht
04. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz

05. Landratsamt Miltenberg - Untere Naturschutzbehérde

06. Landratsamt Miltenberg - Untere Wasserrechtsbehorde

07. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz

08. Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamt

09. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

10. Staatliches Bauamt Aschaffenburg

11. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Referat B Q- Bauleitplanung
12. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

13. IHK Aschaffenburg

14. Zweckverband AMME

15. Bayernwerk Netz GmbH — Strom und Gas

16. Deutsche Telekom AG

17. Stadt Aschaffenburg

18. Markt Kleinwallstadt

19. Gemeinde Niedernberg

20. Gemeinde Leidersbach

21. Gemeinde GrofRwallstadt
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Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben und in ihren Stellungnahmen der Planung zugestimmt
bzw. nur Anregungen oder Hinweise vorgebracht, die erst im Rahmen der konkreten
Objektplanung zu beachten sind:

Regionaler Planungsverband - Bayer. Untermain — Region 1
Deutsche Telekom AG

Stadt Aschaffenburg

Staatliches Bauamt Aschaffenburg

Gemeinde Grof3wallstadt

IHK Aschaffenburg

Bayernwerk Netz GmbH — Strom und Gas

Gemeinde Leidersbach

Landratsamt Miltenberg - Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamt

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

— Regierung von Unterfranken - Hohere Planungsbehérde
— Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Referat B Q- Bauleitplanung
— Zweckverband AMME

— Markt Kleinwallstadt
— Gemeinde Niedernberg

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom

22.04.2022

Zu o. g. Planung nimmt das ADBV wie folgt Stellung:

1.

Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des
Liegenschaftskatasters vom April 2022.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Flursticke, die noch nicht

vollstdndig vermessen wurden. Um hier genaue Flachen zu erhalten, waren
Vermessungen notig.

. Beim Bebauungs- und Flachennutzungsplan ist, aus Lizenz- und

Nutzungsrechtlichen Grinden der Copyrightvermerk anzubringen (z.B. Digitale
Flurkarte oder Luftbild).

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beruhrt.

Beurteilung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zul. + 2.
wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 3.

Auf der Planzeichnung zur Berichtigung des FNP wird der Copyrightvermerk erganzt.
Auf dem B-Plan ist dieser bereits dargestellt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 25.04.2022

Zu den vorgelegten Planungen nehmen wir wasserwirtschaftlich wie folgt Stellung:

1. Vorhaben

Der Markt Sulzbach am Main beabsichtigt den Bebauungsplan ,Zwischen
HauptstralRe und Hinterer Dorfstralle — Nordlicher Teil” aufzustellen. Das Plangebiet
ist durch die Flursticke 164, 145 und 145/1 der Gemarkung Sulzbach am Main
eingefasst. Das teils aus leerstehenden Scheunen bestehende Areal soll zur
Neuschaffung von Wohnraum genutzt werden. Die Hinweise aus der ersten
Beteiligung wurden umgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung besteht grundséatzlich Einverstandnis.

2. Wasserwirtschaftliche Belange
2.1 Oberflichengewésser, Uberschwemmungsgebiete

Aufgrund der Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet vom
13.09.2017 und der ausstehenden Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes
weisen wir auf folgendes hin:

Solite eine bauliche Erweiterung (vergrofRerter Umfang) der Bestandsgebaude
welche im Uberschwemmungsgebiet liegen erfolgen, ist im Zuge des Bauantrags
folgendes vorzulegen:

— Nachweis Uber den Umfang des Retentionsraumverlustes

— Nachweis Uber Umfang- und Funktionsgleichheit des entsprechend erforderlichen
Retentionsraumausgleich

— Nachweis Uber hochwasserangepasste Bauweise

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Miltenberg und der Markt Sulzbach
erhalten dieses Schreiben im CC.

Wir mdchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens das Ergebnis der
Abwagung durch den Marktgemeinderat mitzuteilen.

Beurteilung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1. Vorhaben
Kenntnisnahme

2.1 Uberschwemmungsgebiete
Kenntnisnahme

Die Hinweise zu baulichen Erweiterungen im Uberschwemmungsgebiet werden unter
Hinweise Pkt. 3 erganzt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Landratsamt Miltenberg mit Schreiben vom 28.04.2022

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis mit
der Planung sofern noch Folgendes beachtet wird:

Grenzbebauung

Es ist eine geschlossene Bauweise innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
festgesetzt. Damit ist grundsatzlich eine zwingende Grenzbebauung vorgegeben.
Tatséchlich sind im Gebiet des Bebauungsplans zusatzlich Baulinien bzw. eine
zwingende einseitige Grenzbebauung festgesetzt. Es solite daher nochmals gepruft
werden, an welche Grundsticksgrenzen Bauvorhaben ohne Abstandsflachen
errichtet werden sollen.

Das Symbol fir eine zwingende Grenzbebauung auf dem Flurstiick 153 macht an
der Stelle keinen Sinn, da sich hier keine Grundstiicksgrenze befindet.

Baugrenze

Die Definition der Baugrenze in der Begrindung unter dem Punkt 7.3 ist nicht
korrekt, es muss nicht zwingend an die Baugrenze gebaut werden. Diese definiert
lediglich einen Bereich in welchem Gebaude errichtet werden kdnnen. Jedoch
mussen diese Gebaude Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen einhalten.

Freiflaichengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag sollte auch ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.

Beurteilung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Grenzbebauung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter 7.3. in der Begrindung ist erlautert, weshalb ergdnzend Baulinien und eine
zwingende einseitige Grenzbebauung festgesetzt werden.

Die einseitige Grenzbebauung wird entlang der bestehenden Grundsticksgrenze
zwischen FL-Nr. 152/1 und 153 auf dem Flurstick 152/1 festgesetzt, um die
Bebaubarkeit in  der geschlossenen  Bauweise  bei  verspringenden
Grundstiicksgrenzen zu sichern. Dies wurde inder Begriindung erlautert.

Baugrenze
Die Formulierung in der Begrindung wird angepasst.

Freiflichengestaltungsplan

Unter Hinweise wird erganzt, dass dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan
beizulegen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

B) Immissionsschutz

Die Unterlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zwischen Hauptstral’e und
Hinterer Dorfstrale — Nordlicher Teil* wurden Uberarbeitet und erneut den
Fachstellen zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt.

Die von Larm betroffenen Fassadenseiten in den Bauliicken wurden entsprechend
der vorangegangenen Stellungnahme erweitert.

Es wird weiterhin empfohlen, die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 in den
Festsetzungen aufzunehmen. Im Entwurf geht bisher nur der né&chtliche
Orientierungswert fur Verkehrslarm hervor.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Besondere Wohngebiete liegen gemaf
Nr. 1.1 d) des Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 bei tagsuber 60 dB (6:00 bis 22:00
uhr) und nachts bei 45 bzw. 40 dB (22:00 bis 6:00 Uhr). Bei zwei angegebenen
Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Der héhere Wert gilt fur
Gerausche, die durch den Verkehr verursacht werden.

Unter Nr. 6.1 der Festsetzungen erfolgt Verweis auf die Immissionsrichtwerte der TA
Larm.
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Es wird angemerkt, dass in der TA Larm, anders als in der DIN 18005, keine
unterschiedlichen Immissionsrichtwerte fir den Nachtzeitraum vorgesehen sind. Der
nachtliche Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete liegt gemafld Nr. 6.1 e)
TA Larm bei 40 dB(A). Der angegebene Wert von 45/40 dB(A) ware entsprechend
anzupassen.

Beurteilung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Orientierungswerte
Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 werden erganzt.

Immissionsrichtwerte TA L&rm
Unter C.6.1 wird der Wert fur den Nachtzeitraum angepasst.

Beschlussvorschlagqg:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

8
0

E) Wasserschutz

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 16. Dezember 2021 die nach wie vor ihre
Glltigkeit behalt.

Beurteilung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 16. Dezember 2021 wurde bertcksichtigt.
Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

F) Denkmalschutz

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist einzuholen
und zu bertcksichtigen.
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Beurteilung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme lag bereits zum vorherigen Verfahrensschritt vor und wurde
bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger):

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

¢) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Zwischen Haupt- und Hinterer Dorfstral3e - Nordlicher Teil” in
der Fassung vom 25.05.2022 wird unter Beachtung des Art. 49 GO als Satzung
beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-
Aufstellung ,Zwischen Haupt- und Hinterer DorfstraRe - Nordlicher Teil* zu
veroffentlichen.  Weiterhin  ist gleichzeitig mit der Veroffentichung des
Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan auch die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes o6ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [ee]
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2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

2.1 Bauantrag Uber Dacherneuerung mit Dachausbau sowie Neubau von
3 Garagen, Griinewaldstral3e 6 ("Hohfeld")

Im Nachgang zu der Beratung in der Bauausschuss-Sitzung vom 07.04.2022 und
unter Berlcksichtigung der in der Sitzung ge&ulRerten Anregungen aus dem
Gremium wurde die Planung zwischenzeitlich wie folgt geandert:

» Die Lo6sung eines alternativen Treppenaufgangs an der sudwestlichen
Vorgartenseite wurde aufgenommen und neu in die Planung eingearbeitet.

» Anstatt der urspriinglich vorgesehenen 3 Stellplatze hat sich der Bauherr fur eine
in das Gelande integrierte Mehrfachgarage (vergleichbar der bereits an der
nordostlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen Garage) entschieden.

Die neu herzustellenden Garagenplatze werden mit Erde wieder Uberdeckt und
eingegrunt.

Die Garagen werden mit elektrisch betriebenen Garagentoren ausgestattet.

Das geplante Bauvorhaben erfordert nunmehr folgende Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes:

e Uberschreitung der Baugrenze (durch die Garagen);

¢ Nichteinhaltung des geforderten Stauraumes vor den Garagen;

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Es wird zur Auflage gemacht, dass die Garagen mit elektrisch betriebenen
Garagentoren ausgestattet werden.

Dem Planer wird eine Uberprifung nahegelegt, ob die Mittelwande der Garagen zum
Zwecke einer besseren Ein- und Ausfahrt entfallen kdnnen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [oe]

2.2 Bauantrag Uiber Neubau eines Geb&udes mit Garage, Lager und Bro,
Sodentalstralle 4 a ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Das geplante Bauvorhaben erfordert eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wegen Uberschreitung der zulassigen Traufhohe.



Seite 12

Beschluss:

Fir das geplante Bauvorhaben und die damit verbundene Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fir die Zu- und Ableitung fur Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. AuRerdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemall den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veradnderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus
dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rlckstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Unter Berlcksichtigung der Nahe des Vorhabens zum Bachlauf sind die

Voraussetzungen und Vorgaben aus wasserrechtlicher Sicht im weiteren Verlauf des
Baugenehmigungsverfahrens abzuklaren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@) [oe]

2.3 Bauantrag Uber Abriss eines Bestandsgebaudes und Neubau von 4
Reihenh&ausern, Wiesenstralle 2 a - d ("Wachenbach-Mihlweg")

Das geplante Bauvorhaben erfordert eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wegen Uberschreitung der Baugrenze.

Der Vorsitzende verweist auf die Behandlung einer entsprechenden Bauvoranfrage
in der BA-Sitzung vom 02.12.2021. Im Ergebnis der damaligen Beratung wurde eine
Befreiung hinsichtlich der Baugrenzen fir verhaltnismaRig erachtet und in Aussicht
gestellt, sofern die weiteren Festsetzungen (GRZ, Wandhohe, Dachneigung etc.)
eingehalten werden.

Mit Schreiben vom 02.05.2022 wurde von Anwohnern der umliegenden
Wohnbebauung eine Petition gegen das geplante Bauvorhaben eingereicht. Mit
dieser Petition werden insbesondere Einwéande vorgebracht:
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e Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen;

¢ Negative Beeinflussung des ruhigen und guten Wohnumfeldes durch die geplante
Groél3enordnung;

e Anzahl der Stellplatze bei mehreren Familienmitgliedern pro Reihenhaus sowie
Besuchern nicht ausreichend;

e Umliegende StralRenziige (Wiesenstral3e, Mihlbachstralle, Pommernstralie)
bereits zum aktuellen Zeitpunkt mit abgestellten Fahrzeugen Uberlastet; es muss
von weiterer Verscharfung der Parksituation ausgegangen werden;

e Beflrchtung von erhdhter Larmbelastigung und Unfallgefahrdungspotential
aufgrund des zu erwartenden héheren Fahrzeugaufkommens;

e Erhebliche Beeintrdchtigung durch  Schattenbildung einer  bestehenden
Photovoltaikanlage auf dem Nachbargrundstick (FL-Nr. 8872), was zu
erheblichen Ertragsausfallen fuhrt.

In einer ausgiebigen Beratung und Diskussion wird aus den Reihen des Gremiums
die Auffassung vertreten, dass die vorgebrachten Einwendungen zu einem gewissen
Teil verstandlich und nachvollziehbar seien.

Von Seiten der Verwaltung wird dargelegt, dass in der Planung die erforderlichen
Stellplatze entsprechend der gemeindlichen Stellplatz-Satzung nachgewiesen
werden und die Dbereits vorherrschende Parksituation im Umfeld des
Baugrundstiickes nicht der Bauherrenschaft zu Last gelegt werden kénne.

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundene Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fur die Zu- und Ableitung fir Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Aul3erdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemald den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen dirfen keinesfalls Veranderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus
dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rickstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht.

Die Verwaltung wird beauftragt, unter Berlcksichtigung der massiven Widerstande
aus der weitlaufigen Nachbarschaft vor Weiterleitung des Bauantrages an das
Landratsamt ein Gesprach mit der Bauherrenschaft hinsichtlich der vorgebrachten
Einwendungen (insbesondere Anordnung der Stellplatze) zu fihren.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 6 Anwesend: 8
Nein: Personlich beteiligt:

N

2.4 Bauantrag tilber Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5
Wohneinheiten, Kibler Ring 40 ("Nd&rdlich des Friedhofes")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Drehung der Firstrichtung;

e Uberschreitung der zulassigen Geschossflachenzahl;

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fir die Zu- und Ableitung fur Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefihrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. Auf3erdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemalR den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veradnderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus

dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rickstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [oe]
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2.5 Bauantrag Gber Abbruch eines Wintergartens und Neubau eines
Wintergartens, Sodentalstral3e 26 (" Gesamtbebauungsplan Soden")

Das geplante Bauvorhaben erfordert eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wegen der abweichenden Dachform und Dachneigung des
Wintergartens.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundene Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

oo

2.6 Bauantrag Uber Nutzungsanderung von einem Einfamilien- in ein
Zweifamilienwohnhaus mit Dachgaube und Anbau einer Dachterrasse,
Sodentalstralle 24 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

¢ Abweichende Dachneigung der Dachgaube;

¢ Nichteinhaltung der Abstandsflache;

Der Eigentimer des betroffenen Nachbargrundstickes FIl.-Nr. 959/1 hat seine
Zustimmung zur Abstandsflachentbernahme erteilt.

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} [oe]
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2.7 Bauantrag Uiber Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Am Friedrichsberg 4 ("Sodentalstral3e")

Das geplante Bauvorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes:

e Uberschreitung der zulassigen Lange der Dachgaube;

Unterschreitung des Abstandes der Dachgaube vom Ortgang;

Abweichende Dachform und Dachneigung der Dachgaube;

Uberschreitung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse;

Errichtung eines Kniestocks;
e Uberschreitung der (bergseitigen) Wandhohe;

Die Unterschriften der betroffenen Nachbarn liegen allesamt vor.

Beschluss:

Fur das geplante Bauvorhaben und die damit verbundenen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Aussparungen fur die Zu- und Ableitung fir Wasser- und Kanalanschluss sind durch
den Bauherrn mit seinem Bauleiter im Einvernehmen mit den Gemeindewerken
vorzunehmen. Anschlisse der genannten Art werden nur ausgefuhrt, wenn die
Aussparungen, wie vom Werkmeister angegeben, erstellt sind. AuRerdem wird auch
hier zur Auflage gemacht, dass samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anschlisse dieser Art gemalR den gemeindlichen Satzungen herzustellen sind. An
vorhandenen gemeindlichen Leitungen durfen keinesfalls Veradnderungen oder
Verlegungen vorgenommen werden. Nach der genehmigten Kanalsatzung ist vor
dem Anschluss an die gemeindliche Kanalisation ein Revisionsschacht einzubauen,
der ohne Leitungskrimmung mit dem Stral3enkanalanschluss zu verbinden ist.

Weiterhin hat sich jeder Anschlussnehmer gegen den Rickstau des Abwassers aus

dem Abwassernetz selbst zu schitzen. Fir Schaden durch Rickstau haftet der
Markt Sulzbach a. Main nicht

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@}feoe]
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2.8 Antrag aufisolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fur die Errichtung eines Sichtschutzzaunes, Mihlweg
60 ("Wachenbach-Mihlweg")

Der Antrag beinhaltet die Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit einer H6he von 2,0
m als Abgrenzung des Grundstiickes FI.-Nr. 8872 (Muhiweg 60) zum Grundstick FI.-
Nr. 8861 (WiesenstraRe 2). Nachdem im einschlagigen Bebauungsplan die Héhe der
seitlichen Grundstiicksbegrenzungen auf 1,25 m festgesetzt ist, erfordert das
grundsatzlich gemald Art. 57 Abs. 1 Ziffer 7 Buchstabe a) BayBO verfahrensfreie
Vorhaben eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Weiterhin ware eine Befreiung hinsichtich der Materialart (It. B-Plan
Maschendrahtzaun) erforderlich.

Beschluss:

Der Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit einer Hohe von 2,0 m und der damit
verbundenen isolierten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
zugestimmt, sofern von Seiten des betroffenen Grundstiicksnachbarn (FI.-Nr. 8871)
das Einverstandnis erteilt wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
3 Pfad zwischen Kleinwallstddter Strafe und Dorfschankeim OT Dornau;

Beratung beziglich des maroden Treppenaufganges an der
Kleinwallstadter StralRe

In der BA-Ortsbesichtigung vom 25.03.2022 wurde die Variante 1 (Rickbau der
bestehenden und nicht mehr verkehrssicheren Treppenanlage im Bereich des
Pfades zwischen der Kleinwallstadter Stral3e und Dorfschdnke im OT Dornau mit
anschlieBender Herstellung eines neuen Treppenaufgangs mittels Blockstufen)
festgesetzt.

Die Verwaltung sollte hier nochmals eine Hohenaufnahme vornehmen, prifen ob ggf.
Betonblockstufen aus Lagerbestdnden verwendet und eine Kostenermittiung zur
eigentlichen Entscheidung vorlegen.

Aufgrund der Eigenleistung durch den gemeindlichen Bauhof und bei Verwendung
der vorgefundenen 1,0 m  breiten, grauen Betonblockstufen  vom
Kompostdeponiegelande, wirden hier lediglich max. ca. 1.500,00 € fir Material
(Beton, Stabstahl fir Gelander, Aushub etc.) anfallen.

Fur die Herstellung dieses neuen Treppenaufgangs Uber 10 Stufen sollte eine Breite
von wenigstens 1,0 m festgesetzt werden. Die Ausfuihrung selbst konnte von Seiten
des gemeindlichen Bauhofs in Eigenleistung erfolgen.
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Die restlichen Blockstufen (2 Paletten) aus der Sanierung der Treppenanlage von der
Bergkapelle Soden sollte hierfur allerdings nicht verwendet werden, da diese nur 0,5
m breit sind und dies im Bereich der Boschung zu instabil werden konnte.

Die Verwaltung schlagt daher vor, dass der gemeindliche Bauhof den Ruckbau der
bestehenden, jedoch nicht mehr verkehrssicheren Anlage durch die Errichtung eines
neuen Treppenaufgangs mit Kosten in Hohe von max. ca. 1.500,00 € (fur Material)
ersetzt. Die Herstellung soll mittels 1,0 m breiten, grauen Betonblockstufen aus dem
eigenen Lagerbestand erfolgen.

Da der Treppenaufgang schon langer gesperrt werden musste, sollten diese Arbeiten
nach Mdglichkeit vorrangig in Angriff genommen werden, damit auch die Absperrung
im Bereich der Kreisstral3e zeitnah wieder entfernt werden kann.

Beschluss:

Der gemeindliche Bauhof wird ermachtigt, den Rlickbau der nicht mehr
verkehrssicheren Anlage durch die Errichtung eines neuen Treppenaufgangs fur den
Pfad zwischen der Kleinwallstddter Stral3e und der Dorfschanke im OT Dornau in
Eigenleistung vorzunehmen.

Fur die Herstellung dieses neuen Treppenaufgangs sollen die 1,0 m breiten, grauen
Betonblockstufen aus dem Kompostdeponiegelande verwendet werden. Des
Weiteren ist das Kostenbudget in Hohe von max. ca. 1.500,00 € einzuhalten.

Die Ausfuhrung soll mdglichst zeitnah umgesetzt werden, damit die Absperrung im
Bereich der Kreisstral3e wieder entfernt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
4 Berichte des Bilrgermeisters

4.1 Hochwasserschutz - Durchflihrung eines Hochwasseraudits in Sulzbach
a. Main;
Angebot fir ein persénliches Vorgesprach und zur Vorstellung der
Ergebnisse des Audits

Mit  Zuwendungsescheid vom 20.04.2022 hat das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg FlUr das Vorhaben ,Hochwasseraudit Sulzbach a. Main“ staatliche
Zuwendungen in H6he von 11.156,25 Euro in Aussicht gestellt.



Seite 19

Von Seiten der Verwaltung wurden u.a. wegen der Winsche der Freiwilligen
Feuerwehr erganzend hierzu die Kosten fir eine EinfUhrungsveranstaltung
(personliches  Vorgesprach — Vorstellung des Audits) sowie fir eine
Prasentationsveranstaltung (Vorstellung der Ergebnisse des Audits) angefragt. Mit
Schreiben vom 10. Mai 2022 beziffert die DWA die Kosten fir beide Veranstaltungen
mit jeweils 2.000 Euro.

Von Seiten des Grundsticks-, Bau- und Umweltausschusses wird einer
entsprechenden Beauftragung fir beide Veranstaltungen zugstimmt. Die Verwaltung
soll abklaren, ob auch die Kosten fur diese Veranstaltungen gefordert werden.

4.2 Planfeststellungsverfahren fir den Neubau der Staustufe Obernau

Im Planfeststellungsverfahren fir den Neubau der Staustufe Obernau ist mit Datum
vom 22.02.2022 der Planfeststellungsbeschluss erlassen worden.

Die Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt Wirzburg hat mit Schreiben vom
2. Mai 2022 diesen Planfeststellungsbeschluss zur Kenntnisnahme tbersandt.

Eine Ausfertigung des Planfeststellungsbeschlusses und eine Ausfertigung des
festgesteliten Planes wird in der Zeit von Dienstag, 17. Mai 2022 bis einschlief3lich
Montag, 30. Mai 2022 wahrend den Dienststunden im Rathaus Sulzbach a. Main zur
Einsicht ausgelegt.

4.3 Anerkennung eines Okokontos - FI.-Nrn. 10169, 10171, 10173, 10177 und
10177/5, Gemarkung Sulzbach

Mit Schreiben vom 14.04.2022 hat das Landratsamt Miltenberg die grundsatzliche
Eignung einer Flache von 9.857 m? auf den Flurnummern 10169, 10171, 10173,
10177 und 10177/5 der Gemarkung Sulzbach als Okokontoflache nach § 15
BayKompV bestatigt.

Die Eintragung der Flache in das Okoflachenkataster wird aufgrund der erfolgten
Bilanzierung nach BayKompV durch die untere Naturschutzbehdrde vorgenommen.

4.4  Anerkennung eines Okokontos - Fl.-Nr. 1081, Gemarkung Sulzbach
sowie FI.-Nrn. 6266 - 6275, 6280 und 6281, Gemarkung Soden

Mit Schreiben vom 14.04.2022 hat das Landratsamt Miltenberg die grundsatzliche
Eignung einer Flache von 23.168 m?2 auf der Flurnummer 1081 der Gemarkung
Sulzbach sowie auf den Flurnummern 6266 - 6275, 6280 und 6281 der Gemarkung
Soden als Okokontoflache nach § 15 BayKompV bestatigt.
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Die Eintragung der Flache in das Okoflachenkataster wird aufgrund der erfolgten
Bilanzierung nach BayKompV durch die untere Naturschutzbehtrde vorgenommen.

Nach Abschluss dieses TOPs schlie3t der Vorsitzende die offentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit.

Martin Stock Hubert Schmitt
Vorsitzender SchriftfUhrer
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