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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die -6ffentliche-

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 15.06.2023 um 19:30 Uhr

im Haus der Begegnung (Spessartstr. 4)

Zu dieser Sitzung

waren alle

Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und

Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

Anwesenheitsliste:

1. Burgermeister
Herr Martin Stock

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Artur Hansl

Frau Andrea Heidel
Herr Norbert Seitz

Herr André Sommer
Herr Steffen Trautmann

Vertreter
Herr Alfred Sommer

Schriftfihrer
Herr Hubert Schmitt

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Herr Karl-Heinz Mller

CSuU

FWG
CSuU
ZAG
CSu
SPD
CSuU

FWG

FWG

Vertretung fur Herrn Karl-Heinz Mller
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TAGESORDNUNG

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses,
Sodentalstral3e 42 ("Gesamtbebauungsplan Soden")

Bauantrag uber Umbau des 1. Obergeschosses von einer zu zwei
Wohneinheiten, BahnhofstraRe 20 (Innerhalb bebauter Ortsteile)

StralRenbeleuchtung im OT Dornau (Umstellung auf LED-Leuchten);
Beschwerden hinsichtlich Gbermafig heller Ausleuchtung -
Kenntnisnahme und weitere Beratung

Berichte des Blrgermeisters

Glasfaserausbau im OT Soden durch Deutsche Glasfaser;
Bericht Uber den Gesprachstermin vom 14. Juni 2023

Hochwasseraudit Sulzbach a. Main;
Schlussbescheid des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg

Forderung von Balkon-Solaranlagen ("Stecker-Solaranlagen”)

Wegen Aufhebung der Nicht6ffentlichkeit erscheinen die nachfolgenden
Tagesordnungspunkte auch in der 6ffentlichen Niederschrift:

TOP

TOP

1

2

Bebauungsplan "Freiflachen-PV Heideldser" mit
Flachennutzungsplananderung;
Honorarangebot vom 23.05.2023 des Buros PlanerFM

Bebauungsplan "Freiflachen-PV Heideloser”;

Honorarangebot vom 24.05.2023 des Biiros P. Beck (Okologie und
Stadtentwicklung) zur Durchfuhrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung
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Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des  Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses, begrufdt alle Zuhorer, und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

1.1 Bauantrag Uber Neubau eines Einfamilienwohnhauses, Sodentalstral3e 42
("Gesamtbebauungsplan Soden")

Das geplante Bauvorhaben beinhaltet die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses,
angebaut an das bestehende grenzstandige Wohngebaude auf dem Nachbar-
grundstiick FL-Nr. 1874. Die stral3enseitige Ansetzung des Gebaudes ist unmittelbar
ab Gehsteighinterkante geplant.

Das Vorhaben erfordert folgende Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

e Uberschreitung der Baugrenze;

¢ Abweichende Bauweise (Grenzbebauung anstatt freistehend);

Nach Riucksprache der Verwaltung mit dem Landratsamt sollte mit der
strallenseitigen Ansetzung des Gebaudes ein Abstand mindestens bis zur
Gebaudeflucht des Nachbargebaudes auf Fl.-Nr. 1874 eingehalten werden.

Die im Bauantrag nachgewiesenen Stellplatze entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze widersprechen den Festsetzungen der Stellplatzsatzung, da die Stellplatze
nicht unabhéngig voneinander anfahrbar sind.

Beschluss:

Fir das geplante Bauvorhaben in der vorliegenden Planfassung wird das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Dem Planer wird nahegelegt, die Planung dergestalt zu Uberarbeiten, dass ein
stralBenseitiger Gebdudeabstand mindestens bis zur Geb&udeflucht des
Nachbargebdudes auf Fl.-Nr. 1874 eingehalten wird.

Weiterhin ist die Stellplatzproblematik zu l6sen (ggf. Herstellung eines Stellplatzes
auf einem anderen Grundstuck in zumutbarer Entfernung).

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen der
abweichenden Bauweise wird zugestimmt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wegen der

Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze wird in Aussicht gestellt, sofern der
strallenseitige Gebaudeabstand wie vorstehend gefordert eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
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1.2 Bauantrag Uber Umbau des 1. Obergeschosses von einer zu zwei
Wohneinheiten, Bahnhofstrafl3e 20 (Innerhalb bebauter Ortsteile)

Beschluss:
Fur das geplante Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

2 StraBenbeleuchtung im OT Dornau (Umstellung auf LED-Leuchten);
Beschwerden hinsichtlich tbermé&fig heller Ausleuchtung -
Kenntnisnahme und weitere Beratung

Die Umrlstung des Stral’enbeleuchtungsnetzes im Ortsteil Dornau auf LED ist seit
April dieses Jahres Uber die Bayernwerk Netz GmbH wvollstandig abgeschlossen
worden.

Im Nachgang zu dieser Umstellung kamen wvon 2 Anwohnern aus Dornau
Beschwerden zur Helligkeit/Blendung bzw. Anregungen zur Einhaltung des
Insektenschutzes, insbesondere zur Fledermaus.

Die Bayernwerk Netz GmbH, die fur den Markt Sulzbach den Ausbau geplant,
lichttechnisch berechnet und auch vollstdindig umgebaut hat, hat hierzu mit E-Mail
vom 26.05.2023 Stellung zum Insektenschutz genommen bzw. allgemeine Infos zur
Umristung aufgefihrt.

Die Beschwerden der beiden Anwohner sowie die Stellungnahme vom 26.05.2023
der Bayernwerk Netz GmbH zum Insektenschutz mit allgemeinen Infos zur
Umstellung der neu eingebauten LED-Leuchten wurden im Ratsinformationssystem
bereitgestellt.

Die Bayernwerk Netz GmbH hat laut Stellungnahme bei ihrer Berechnung die aktuell
geltende DIN EN 13201 angewandt sowie zusatzlich auch auf umweltschonende
Aspekte geachtet.

So seien neben der Einsparung des Verbrauchs (neu 28 W, vorher 92 W je
Leuchtmittel) die Leuchten zusatzlich im Zeitraum von 1.00 - 5.00 Uhr nochmals um
ca. 50 % gedimmt worden, ohne hierbei die Leistungswerte der Leuchten
(vorher/nachher) zu verschlechtern.

Des Weiteren sei auch im Hinblick auf den Insektenschutz eine freundlichere
Lichtfarbe der neuen LED-Leuchte von 3000K verbaut worden, welche zum einen
warmer als das frihere HME-Leuchtmittel mit rund 4000K und somit auch deutlich
umweltschonender fiir Insekten sei.
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Es wird den beiden Beschwerdefiihrern auf keinen Fall abgesprochen, dass in deren
Bereich die neu verbauten LED-Leuchten durch das Weildlicht sicherlich heller
wirken. Allerdings sehen diesbezuglich weder das Bayernwerk noch die Verwaltung
einen Anlass, daraufhin Nachristungen/Erganzungen an den betroffenen Bereichen
vorzunehmen, zumal dies auch sehr kritisch wéare und einen Prazedenzfall schaffen
wirde.

Hierzu wird angemerkt, dass die Schaffung eines Prazedenzfalles gerade auch im
Hinblick auf die noch ausstehenden Umristungen des StralRenbeleuchtungsnetzes
im Hauptort Sulzbach und im OT Soden ggf. weitreichende Auswirkungen darstellen
wirde.

Nach Uberprifung der Bayernwerk Netz GmbH bestiinde ggf. die Mdglichkeit, einen
Blendschutz nachzurlsten, bei welchem sich die Kosten auf ca. 200 € netto belaufen
wirden.

Auch wenn die Bayernwerk Netz GmbH und die Verwaltung hier keinen Anlass
sehen, diese nachtraglich verursachenden Kosten zu Ubernehmen, sollte den
Beschwerdefuhrern in solchen Féllen die Mdoglichkeit eingeraumt werden, sofern
Umrlstungen in Form eines Blendschutzes etc. im Einzelfall méglich sind bzw. vom
Bayernwerk zugestimmt wird, diese auf eigene Kosten ausfihren zu lassen.

Nachdem die Beschwerdefihrer in der Sitzung anwesend sind wird ihnen vom
Vorsitzenden das Rederecht erteilt. Zum einen wird von deren Seite der vom
Bayernwerk angesprochene Dimmeffekt (50 % zwischen 1.00 und 5.00 Uhr)
angezweifelt bzw. verneint. Zum anderen wird erklart, dass die Anbringung eines
Blendschutzes aus deren Sicht nicht die Losung des Problems darstelle. Vielmehr
wird auf eine Nachbargemeinde verwiesen, die aufgrund vergleichbarer
Burgerbeschwerden wegen der Helligkeit der Lampen folgende Einstellung der
Stral’enbeleuchtung anwenden wirde:

- Vom Einschalten bis21.00 Uhr: 100 %

- Von 21.00 - 24.00 Uhr: 50 %
- Von 00.00 - 05.00 Uhr: 30 %
- Von 05.00 - 06.00 Uhr: 50 %
- Ab 06.00 Uhr 100 %

In der weiteren Beratung werden insbesondere folgende Punkte angesprochen:
e Die Leuchten sollten grundsatzlich den 6ffentlichen Verkehrsraum ausleuchten und
nicht die privaten Gartenflachen;

e In erster Linie muss die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit im Vordergrund
stehen;

e Ziel solite sein, zum einen die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und zum
anderen die Befindlichkeit der Bewohner in Einklang zu bringen.

Beschluss:

Die Ausschussmitglieder nehmen die Birgerbeschwerden zur Kenntnis.



Seite 6

Eine Kostenibernahme seitens des Marktes Sulzbach a. Main fir nachtraglich
geforderte Ergdnzungen bzw. Umrlistungen am Stral3enbeleuchtungsnetz kann im
Hinblick auf eine damit verbundene Schaffung von Prazedenzfallen nicht in Aussicht
gestellt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Bayernwerk Netz GmbH nochmalige

Abstimmung und Abklarung vorzunehmen, inwieweit sonstige Verbesserungs-
moglichkeiten hinsichtlich der Helligkeit der Lampen denkbar sind.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Personlich beteiligt:

Ja:
Nein:

(@} fee]

3 Berichte des Blrgermeisters

3.1 Glasfaserausbau im OT Soden durch Deutsche Glasfaser;
Bericht Gber den Gesprachstermin vom 14. Juni 2023

Nach verschiedenen Beschwerdeschreiben der Verwaltung und des 1. Burger-
meisters beziglich der auRerst unbefriedigenden Entwicklung beim Glasfaserausbau
im OT Soden fand nunmehr am 14. Juni ein Gesprachstermin der Verwaltung mit
drei der derzeit verantwortlichen Fuihrungskraften der Deutsche Glasfaser statt.
Hierbei wurden seitens der Deutschen Glasfaser insbesondere folgende
Sachstandsmitteilungen gegeben:

» Der bisherige Oberbauleiter Herr Hertel ist zwischenzeitich aus dem
Unternehmen ausgeschieden;

» Die Fa. Imitel war seit Monaten nicht mehr vor Ort und wird sicher auch nicht mehr
weiterarbeiten;

» Die Deutsche Glasfaser hat der Fa. Imitel aufgrund gesetzlicher Verpflichtung eine
letzte Nachfrist fir die Fertigstellung der Arbeiten bis zum 15.08.2023 gesetzt
(diese ist de facto nicht einzuhalten);

» Seitens der Deutschen Glasfaser laufen aktuell finale Verhandlungen mit zwei
Nachfolgefirmen (deutsche Unternehmen, womdglich aus der hiesigen Region);

» Voraussichtliche Fortsetzung der Arbeiten: 4. Quartal 2023

» Ab sofort finden regelmafRige, engmaschige Gesprachstermine mit der Verwaltung statt.

Die Deutsche Glasfaser wird an 2 Tagen im Juli

25.07.von 8:30-17:30 Uhr
26.07. von 8:30- 16:00 Uhr

zwei ihrer Innendienstmitarbeiter fur Kundenanliegen und Kundenreklamationen im
Burgerhaus Soden vor Ort haben.
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Diese Info wird an alle Bestands-Kunden per Email gegeben, aber auch im ortlichen
Blattchen eine Anzeige geschaltet oder auf der gemeindlichen Homepage bekannt
gegeben. Ziel ist es, dass Birgern schnell und gezielt vor Ort weitergeholfen werden
kann. Dieses Projekt wurde gerade in den Kommunen gestartet, in denen der
Baupartner die Deutsche Glasfaser aktuell im Stich lasst.

Ebenso wird es fur Betroffene die Moglichkeit geben, dass im Schadensfall ein
Bauleiter sich direkt die Problematik vor Ort anschaut. Die Aktion soll die
Burgerzufriedenheit verbessern, die Gemeinde entlasten und Probleme klaren.

3.2 Hochwasseraudit Sulzbach a. Main;
Schlussbescheid des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg hat mit Schlussbescheid vom 24.05.2023
mitgeteilt, dass die mit Zuwendungsbescheid vom 20.04.2023 fir das Vorhaben in
Aussicht gestellte Zuweisung in Hohe von 11.156,25 € entsprechend des gepruften
Verwendungsnachweises auf 11.156,25 € festgesetzt wird. Dies entspricht einer
Forderquote von 75 % der Gesamtkosten des Vorhabens.

3.3 Forderung von Balkon-Solaranlagen (" Stecker-Solaranlagen™)

Der 1. Burgermeister berichtet, dass seit dem Inkrafttreten der Richtlinien fur die
Forderung von Balkon-Solaranlagen bereits in 37 Fallen eine entsprechende
Forderung in Hohe von 100 Euro gewéahrt worden ist.

Wegen Aufhebung der Nichtoffentlichkeit erscheinen die nachfolgenden
Tagesordnungspunkte auch in der 6ffentlichen Niederschrift:

1 Bebauungsplan "Freiflachen-PV Heidel6ser" mit
Flachennutzungsplanédnderung;
Honorarangebotvom 23.05.2023 des Bliros PlanerFM

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Solarpark Heideloser und die Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren beschlossen.

Auf Anforderung der Verwaltung hat das Bidro PlanerFM mit Schreiben vom
23.05.2023 ein entsprechendes Honorarangebot vorgelegt. Das Biro bietet die
Leistungen nach tatséchlich geleisteten Stunden gemal dem bisher bekannten
Stundensatz an. Bei einer Stundenkalkulation von insgesamt 89 Stunden ergibt sich
fir die Erstellung des Bebauungsplanes ein geschatztes Gesamthonorar in Héhe von
7.031,00 € zuziglich Nebenkosten und Mehrwertsteuer.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird zum Pauschalhonorar von 2.000,00 €
zuziglich Nebenkosten und Mehrwertsteuer angeboten.
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Beschluss:

Dem Honorarangebot vom 23.05.2023 des Biros PlanerFM fur die Erstellung des
Bebauungsplanes ,Freiflachen-PV  Heideléser* sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:
2 Bebauungsplan "Freiflachen-PV Heideloser";

Honorarangebotvom 24.05.2023 des Biiros P. Beck (Okologie und
Stadtentwicklung) zur Durchfihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachen-PV Heideloser® macht auch die
Durchfihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erforderlich.

Das mit der Stadtplanung im Markt Sulzbach a. Main betraute Biro P. Beck
(Okologie und Stadtentwicklung) hat hierfir mit Schreiben vom 24.05.2023 ein
Honorarangebot vorgelegt, welches sich auf 6.721,05 Euro (brutto) beziffert.

Nachdem die Naturschutzbehdrde explizit betont hat, dass eine Kartierung in diesem
Jahr nur akzeptiert werden wirde, wenn diese zeitnah beginnt, hat die Verwaltung
den Auftrag bereits vorsorglich vergeben.

Beschluss:

Das Honorarangebot des Biros P. Beck (Okologie und Stadtentwicklung) vom
24.05.2023 zur Durchfuhrung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
mit Kosten in Hohe von 6.721,05 Euro (brutto) wird nachtraglich genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt:

Nach Abschluss dieses TOPs schlie3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fir die Mitarbeit.

Martin Stock Hubert Schmitt
Vorsitzender SchriftfUhrer
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