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Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche

SITZUNG DES GRUNDSTUCKS-, BAU- UND
UMWELTAUSSCHUSSES

am 05.12.2024 um 19:32 Uhr

im Haus der Begegnung (Spessartstr. 4)

Zu dieser Sitzung

Anwesenheitsliste:

1. Birgermeister
Herr Markus Krebs

Ordentliche Mitglieder

Herr Hubert Amrhein
Herr Artur Hansl

Frau Andrea Heidel
Herr Karl-Heinz Muller
Herr Steffen Trautmann

Vertreterin
Frau Andrea Schreck

Vertreter
Herr Elmar Hefter

Schriftfihrer
Frau Theresa Schafer

Gaste

waren alle Mitglieder des Grundsticks-, Bau- und
Umweltausschusses ordnungsgemald geladen und der Marktgemeinderat schriftlich
vom Sitzungstermin unterrichtet worden.

UWG

UWG
CSuU
ZAG
UWwWG
CSu

SPD

CSu

Herr Dipl.-Ing. Peter Matthiesen

Frau Angie Otto

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder

Frau Kirstin Reis
Herr Norbert Seitz

SPD
CSuU

Vertretung fur Frau Kirstin Reis

Vertretung fur Herr Norbert Seitz

zu TOP 1. off.
zu TOP 2. off.

vertreten von Frau Andrea Schreck

vertreten von Herrn Elmar Hefter
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TAGESORDNUNG

TOP 1 Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande
Kolbensteinmauer® - Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung;
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager
offentlicher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);
c) Anordnung der offentlichen Auslegung

TOP 2 Neubau eines Jugendtreffs auf dem Grundsttick FI.-Nr. 500/5
(Grine Lunge);
a) Vorstellung des Planungsstandes
b) Schreiben vom 17.11.2024 mit Einwendungen der Anwohner
gegen den Bau des Jugendtreffs

TOP 3 18. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer
Untermain (1) - Neufassung des Kapitels 5.2 ,Energie®;
Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem. Art. 16
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) i.V.m.

8 9 Raumordnungsgesetz (ROG)

TOP 4 Berichte des Burgermeisters

TOP 4.1 Sachstand Erstes Modernisierungsgesetz (u.a. Anderung Stellplatzrecht)



Seite 3

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung des Grundsticks-, Bau- und Umwelt-
ausschusses, begrufdt alle Zuhdérer, und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

1 Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer* -
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung;
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behé6rden und Trager
offentlicher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);
c) Anordnung der 6ffentlichen Auslegung

Der vom Marktgemeinderat am 25.07.2024 gebilligte Entwurf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Freizeitgelande Kolbensteinmauer® mit Begrindung wurde in der
Zeit vom 05.08.2024 bis einschliel3lich 06.09.2024 o6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung wurden zum Entwurf der Bebauungsplané&nderung die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange frihzeitig beteiligt.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden vom Buro PlanerFM wie folgt
beurteilt und die entsprechenden Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplanes
eingearbeitet.

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
folgende Behodrden und sonstige von der Planung berlhrten Trager offentlicher
Belange beteiligt und um Aul3erung zu der Planung gebeten:

01. Regierung von Unterfranken,

02. Regionaler Planungsverband,

03. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
04. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz,
05. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz,

06. Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz,

07. Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

08. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz

09. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz,

10. Landratsamt Miltenberg - Gesundheitliche Belange,

11. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

12. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

13. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

14. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
15. Amt fUr landliche Entwicklung,

16. PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH,

17. Bayernwerk Netz GmbH,

18. Deutsche Telekom Technik GmbH,

19. Tennet TSO GmbH,

20. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,

21. Stadt Aschaffenburg,

22. Gemeinde Leidersbach.
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Die folgenden Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben und in ihren Stellungnahmen der Planung zugestimmt
bzw. nur Anregungen oder Hinreise vorgebracht, die erst im Rahmen der konkreten
Objektplanung zu beachten sind:

01. Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

02. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz,

03. Landratsamt Miltenberg - Gesundheitliche Belange,
04. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

05. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
06. Amt fur landliche Entwicklung,

07. PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH,

08. Bayernwerk Netz GmbH,

09. Tennet TSO GmbH,

10. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,

11. Stadt Aschaffenburg,

12. Gemeinde Leidesbach.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

01. Regierung von Unterfranken,

02. Regionaler Planungsverband,

03. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
04. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz,

05. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz,

06. Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz,

07. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz,

08. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

09. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,

10. Deutsche Telekom Technik GmbH.

Regierung von Unterfranken mit Schreiben vom 12.08.2024

Anrequngen/ Hinweise:

Ausbau der Freizeitinfrastruktur

Durch die o.g. Bauleitplanung sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen
werden, um das benachbarte Freizeitgelande (u.a. mit 2 Sportplatzen, einer
Tennisanlage, dem Geflugelzuchtverein, einer Skateranlage, einem Streetballplatz
sowie dem Grill- und Festplatz) um weitere Angebote zu erganzen. Zugelassen
werden sollen u.a. Gril- und Festplatz mit Unterstand, Spielplatz und
Toilettenanlage, Bolzplatz, Skateranlage, Streetballplatz, Volleyballfelder, Garagen
und Stellplatze, Millcontainer etc.

Durch den weiteren Ausbau der Freizeitinfrastruktur in Sulzbach a. Main im
Anschluss an das bestehende Freizeitgelande wird die dortige Standortqualitat
gestarkt und erweitert, was den Freizeitwert des Areals weiter erh6éhen wird. Dies
entspricht v.a. den Grundsétzen 1.4.1 (Hohe Standortqualitdt) LEP und 3.2.6-01
RP1, wonach wu.a. ein attraktives Angebot an Erholungs-, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen geschaffen und erhalten werden soll und darauf hinzuwirken
ist, den Erholungswert der Region zu sichern und zu verbessern.
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Wald

Mit der Bauleitplanung werden teilweise bestehende Waldflachen tUberplant, die im
Waldfunktionsplan als Wald mit besonderen Funktionen fir die Erholung und das
Klima dargestellt ist. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf folgende
Festsetzungen des LEP sowie des RP1 hingewiesen:

e Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden; Walder, insbesondere groRe zusammenhangende Waldgebiete,
Bannwalder und landeskulturell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders
bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt
werden; die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (Grundsétze
5.4.1 Abs. 2,5.4.2 Abs. 1 und 2 LEP).

e Gem. Ziel 2.2.1-05 RP1 sollen die im Verdichtungsraum vorhandenen
Waldflachen in ihrem Bestand gesichert und nach Mdglichkeit erweitert werden.

e Gem. Grundsatz 3.2.3.4-01 RP1 kommt der Walderhaltung in der gesamten
Region besondere Bedeutung zu.

e Gem. Grundsatz 3.2.3.4 -03 RP1 ist neben den anderen Waldfunktionen in der
gesamten Region insbesondere auf die Sicherung und Verbesserung der
Erholungsfunktion der Walder und im Maintal zusétzlich auf die Wasser- und
Klimaschutzfunktion hinzuwirken.

Den zustdndigen Forstbehdrden kommt bei der fachlichen Bewertung eine
besondere Rolle zu.

Landschaftsschutzgebiet

Teile des Plangebietes liegen im Landschaftsschutzgebiet Spessart (vormals
Schutzzone NP Spessart) innerhalb des Naturparks Spessart. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere folgende Festlegung des RP1 zu nennen:

Gem. 4.1.2 RP1 sollen die schutzwirdigen Landschaftsteile der Region, ein System
von Naturparken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalern und Landschaftsbestandteilen, gesichert, vorhandene Schaden
durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalRihahmen behoben
werden.

Den zustandigen Naturschutzbeh6rden kommt bei der fachlichen Bewertung eine
besondere Rolle zu.

Fazit

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdérde erhebt in ihrer
Eigenschaft als Tréager ©offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten
Bauleitplanentwurf keine Einwande, wenn die zustandigen Naturschutz- und
Forstbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande erheben bzw. dem Vorhaben
zustimmen.

Hinweise
Aufgrund der Eintragungen in unserem Raumordnungskataster weisen wir darauf
hin, dass folgende weitere Belange betroffen sein kénnten: Telekommunikation

e 2.T. Richtfunkverbindung Aschaffenburg 11 - Sulzbach am Main 0
e neben SE D-Netz Station FXB 777 Sulzbach
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Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wald
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat der Planung zugestimmt.

Fazit

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt hat der Planung
zugestimmt. Der Natur- und Landschaftsschutz hat sich diesbezlglich nicht negativ
geaulert.

Hinweise
Die Telekom hat sich diesbeziglich nicht geaul3ert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
keine

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

(@hlee}

Regionaler Planungsverband mit Schreiben vom 13.08.2024

Anrequngen/ Hinweise:

Ausbau der Freizeitinfrastruktur

Durch die o.g. Bauleitplanung sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen
werden, um das benachbarte Freizeitgeldnde (u.a. mit 2 Sportplatzen, einer
Tennisanlage, dem Geflugelzuchtverein, einer Skateranlage, einem Streetballplatz
sowie dem Grill- und Festplatz) um weitere Angebote zu erganzen. Zugelassen
werden sollen u.a. Gril- und Festplatz mit Unterstand, Spielplatz und
Toilettenanlage, Bolzplatz, Skateranlage, Streetballplatz, Volleyballfelder, Garagen
und Stellplatze, Millcontainer etc.

Durch den weiteren Ausbau der Freizeitinfrastruktur in Sulzbach a. Main im
Anschluss an das bestehende Freizeitgelande wird die dortige Standortqualitat
gestarkt und erweitert, was den Freizeitwert des Areals weiter erhdhen wird. Dies
entspricht v.a. den Grundséatzen 1.4.1 (Hohe Standortqualitdt) LEP und 3.2.6-01
RP1, wonach u.a. ein attraktives Angebot an Erholungs-, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen geschaffen und erhalten werden soll und darauf hinzuwirken
ist, den Erholungswert der Region zu sichern und zu verbessern.

Wald

Mit der Bauleitplanung werden teilweise bestehende Waldflachen Uberplant, die im
Waldfunktionsplan als Wald mit besonderen Funktionen fir die Erholung und das
Klima dargestellt ist. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf folgende
Festsetzungen des LEP sowie des RP1 hingewiesen:
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e Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden; Walder, insbesondere gro3e zusammenhangende Waldgebiete,
Bannwalder und landeskulturell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders
bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt
werden; die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (Grundsétze
5.4.1 Abs. 2,5.4.2 Abs. 1 und 2 LEP).

e Gem. Zel 2.2.1-05 RP1 sollen die im Verdichtungsraum vorhandenen
Waldflachen in inrem Bestand gesichert und nach Moglichkeit erweitert werden.

e Gem. Grundsatz 3.2.3.4-01 RP1 kommt der Walderhaltung in der gesamten
Region besondere Bedeutung zu.

e Gem. Grundsatz 3.2.3.4 -03 RP1 ist neben den anderen Waldfunktionen in der
gesamten Region insbesondere auf die Sicherung und Verbesserung der
Erholungsfunktion der Walder und im Maintal zusatzlich auf die Wasser- und
Klimaschutzfunktion hinzuwirken.

Den zustdndigen Forstbehérden kommt bei der fachlichen Bewertung eine
besondere Rolle zu.

Landschaftsschutzgebiet

Teile des Plangebietes liegen im Landschaftsschutzgebiet Spessart (vormals
Schutzzone NP Spessart) innerhalb des Naturparks Spessart. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere folgende Festlegung des RP1 zu nennen:

Gem. 4.1.2 RP1 sollen die schutzwirdigen Landschaftsteile der Region, ein System
von Naturparken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalern und Landschaftsbestandteilen, gesichert, vorhandene Schaden
durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalRihahmen behoben
werden.

Den zustandigen Naturschutzbehdrden kommt bei der fachlichen Bewertung eine
besondere Rolle zu.

Fazit

Die Regierung von Unterfranken als hdéhere Landesplanungsbehdrde erhebt in ihrer
Eigenschaft als Tréager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten
Bauleitplanentwurf keine Einwande, wenn die zustandigen Naturschutz- und
Forstbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande erheben bzw. dem Vorhaben
zustimmen.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wald
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat der Planung zugestimmit.

Fazit
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt hat der Planung

zugestimmt. Der Natur- und Landschaftsschutz hat sich diesbeziglich nicht negativ
geaulert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
keine
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

o |00

Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
mit Schreiben vom 21.08.2024

Anreqgungen/ Hinweise:

Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis mit
der Planung sofern noch Folgendes beachtet wird:

Rechtsgrundlagen

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des Gesetzes
vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist.

Bebauungsplan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen

Die Unterlagen zur Bebauungsplanaufstellung liegen als einzelne Dokumente mit
dem Planteil, den Festsetzungen sowie den Verfahrensvermerken vorgelegt. Wir
weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan auf einer einheitlichen Grundlage
ausgefertigt werden muss.

Bauweise

Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen nimmt Bezug auf die Bauweise sowie die
Baugrenzen (88 22 und 23 BauNVO). Da keine Bauweise festgesetzt wird, kann der
Hinweis auf diese entfallen.

Planzeichen
Das Planzeichen fur die Erhaltung von Baumen weicht in der Darstellung
(Farbgebung) im Planteil von der Legende ab. Die Darstellung ist anzupassen.

Verfahrensvermerke
Die Verfahrensvermerke dokumentieren die einzelnen Verfahrensschritte des
Bauleitplanverfahrens. Im vorliegenden Planentwurf sind in den

Verfahrensvermerken fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
offentliche Auslegung entsprechende Daten eingetragen bzw. vorgesehen. Fir die
jeweils entsprechende Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wird lediglich
formuliert, dass ,die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt
wurden.”

Auch fur die Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gelten
entsprechende Fristen. Um Klarheit und Nachvollziehbarkeit zu gewdbhrleisten,
sollten auch fur die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange die entsprechenden
Daten in den Verfahrensvermerken erkennbar sein.
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Festsetzung zur Begrenzung von Veranstaltungen

Eine Festsetzung zur zeitlichen Begrenzung von Veranstaltungen ist aufgrund einer
fehlenden Rechtsgrundlage in dieser Form nicht méglich. Auf die zuldssigen Zeiten
konnte lediglich unter der Rubrik ,Hinweise“ hingewiesen werden. Wir bitten um
Berichtigung des Bebauungsplanentwurfes.

Hinweise

Der Grillplatz befindet sich in einem Gefahrdungsbereich. Die Gefahr geht sowohl
von Baumfall als auch von Totholz aus (Ziff. 5.2). Hier sollte erganzt werden, dass in
bestimmten Intervallen und insbesondere vor Veranstaltungen die Baume im
angrenzenden Bereich auf Totholz gepruft werden missen.

Beurteilung:
Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Bebauungsplan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen
Die Zusammenfihrung erfolgt mit dem nachsten Verfahrensschritt.

Bauweise
Die ,Bauweise” wird gestrichen.

Planzeichen
Die Anpassung erfolgt mit dem nachsten Verfahrensschritt.

Verfahrensvermerke
Die Fristen werden erganzt.

Festsetzung zur Begrenzung von Veranstaltungen
Die Festsetzungen werden mit unter ,Hinweise* aufgefuhrt.

Hinweise
Der Hinweis wird erganzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
keine

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Blro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

(00}

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz
mit Schreiben vom 21.08.2024

Anregungen/ Hinweise:

Eine abschlieende naturschutzrechtliche Stellungnahme kann aufgrund fehlender
Unterlagen noch nicht abgegeben werden. Die folgenden Unterlagen sind
nachzureichen und deren Ergebnisse in Planungsunterlagen einzuarbeiten:

¢ Artenschutzrechtliche Potentialanalyse,

e Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,

e Eingrinungsplanung (ggf. kombiniert mit Ausgleichsplanung),
e Umweltbericht.

Bei Ruckfragen zum Prifungsumfang kann gerne mit der unteren
Naturschutzbehdrde (Frau Gro3) Kontakt aufgenommen werden.

Beurteilung:
Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gutachten wurden zwischenzeitlich erarbeitet und in den Bebauungsplan
integriert. Die Inhalte sind mit dem Naturschutz abgestimmit.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Die Inhalte der Gutachten werden in Plan und Begrindung eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:
Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

(00}

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Landratsamt Miltenberg — Immissionsschutz mit Schreiben vom 21.08.2024

Anrequngen/ Hinweise:

Sport- und Freizeitanlagen sind Anlagen nach 8 3 Abs. 5 Nr. 1 und 3 BImSchG, fur
deren immissionsschutztechnische Beurteilung verschiedene Vorschriften (18.
BiImSchV, TA Larm, LAI-Freizeitlarm-Richtlinie bzw. landerspezifische Regelungen)
gelten.

Sportanlagen im Plangebiet

Bei einer Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen Bolzplatz, Skateranlage, Streetball
und Beachvolleyball auch wahrend der Ruhezeiten von 20.00 bis 22.00 ist aufgrund
des Abstandes der einzelnen Platze zu dem nachstgelegenen allgemeinen
Wohngebiet von ca. 230 m zu erwarten, dass der fur ein allgemeines Wohngebiet
zuldssige Immissionsrichtwert der  Sportanlagenlarmschutzverordnung  (18.
BImSchV) von 55 dB(A), durch die Nutzung der genannten Anlagen um ca. 6 dB(A)
unterschritten wird.
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Veranstaltung in_der Grillanlage mit Musikveranstaltungen oder Benutzung von
Musikanlagen

Hier sind Musikdarbietungen nur wahrend der Tagzeit, d.h. bis 22.00 Uhr erlaubt.

Bei kleineren Veranstaltungen, z.B. Familienfeiern ist die Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Bei groReren Veranstaltungen mit bis zu 250 Personen kann es je nach Aufstellung
der Lautsprecher zu einer Uberschreitung auch des fiir die Tag- bzw. Ruhezeit
zulassigen Immissionsrichtwertes kommen. Der fur seltene Ereignisse (zusammen
mit den Grol3veranstaltungen max. 18 pro Jahr) geltende Immissionsrichtwert fir die
Tagzeit wird hierbei jedoch nicht Gberschritten.

GroRveranstaltungen mit Musikauffihrungen im Plangebiet

Gemal der Begrindung zum Bebauungsplan sollen hier die Besucherzahlen von
1000 Besucher nicht Uberschritten werden.

Aufgrund der Abstdnde zu den Immissionsorten (ca. 260 m zum néachstgelegen
allgemeinen Wohngebiet) kann hier nach 22.00 Uhr die Einhaltung von
Immissionsrichtwerten, auch die fur seltene Ereignisse, fur die Nachtzeit (22.00 Uhr
bis 6.00 Uhr) nicht erwartet werden.

Dies bestatigt eine abschatzende Berechnung auf Grundlage der
Emissionskennwerte nach Nr. 22.1 ,Freiluftkonzerte“ der VDI 3770.

Dabei wurde davon ausgegangen das die Lautsprecher, entsprechend der
eingezeichneten Buhnenausrichtung, nach Nordosten ausgerichtet sind und damit
ein Abzug von 7 dB fur die Richtwirkung erfolgen kann. Des Weiteren wurde davon
ausgegangen, dass auch Pop- und Rockmusikdarbietungen erfolgen sollen. Hierzu
heil3t es in der genannten VDI-Richtlinie:

,Diskotheken, Rock- und Popmusikbihnen sind grundsatzlich als GroR3bihnen,
Jazzbuhnen als Kleinblhnen zu behandeln.”

Gemall 6.4.4 der Begrindung zum Bebauungsplan koénnen bzw. sollen fur
GroRveranstaltungen mit Musikauffihrungen die Anforderungen / Immissions-
richtwerte fur seltene Ereignisse - tags 70 dB(A) und lauteste Nachtstunde 55 dB(A) -
der LAl-Freizeitlarmrichtlinie bei Beurteilung als Sonderveranstaltung mit hoher
sozialer Adaguanz und Akzeptanz angewendet werden.

Wie oben dargelegt ist bei GrofRveranstaltungen mit Musikauffihrungen auch die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes flr seltene Ereignisse von 55 dB(A) fur die
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr bzw. 7.00 Uhr) nicht zu erwarten.

Da diese Veranstaltungen nur am Freitag oder Samstag bis in die Nachtzeit
hineinreichen sollen, kdnnte bei einer Beurteilung nach der LAI-Freizeitlarmrichtlinie
eine Verschiebung des Beginns der Nachtzeit um 2 Stunden bis 24:00 Uhr in
Betracht gezogen werden. In diesem Fall missen mindestens folgende Voraus-
setzungen erfullt werden:

e Veranstaltungen und Musikauffihrungen missen spatestens um 24.00 Uhr enden.

e Die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen darf 18
pro Kalenderjahr nicht tiberschreiten.

e Die Unvermeidbarkeit und Zumutbarkeit der zu erwartenden Immissionen ist
schriftlich nachvollziehbar zu begriinden.
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e Damit die Immissionsschutzbehérde die Gerauschbelastung der Umgebung durch
die Veranstaltung beurteilen kann, ist der Veranstalter zu verpflichten,
entsprechende Unterlagen vorzulegen. Gof. kann dafar eine
Schallimmissionsprognose erforderlich sein.

e Eine Verschiebung des Beginns der Nachtzeit ist auf Abende vor Samstagen
sowie vor Sonn- und Feiertagen zu beschrénken.

e Die Veranstaltungen sollen auf einen langeren Zeitraum verteilt werden und an
nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.

e Es empfiehlt sich, den Veranstalter zur Eigenliberwachung zu verpflichten. Dies
kann z. B. durch Uberwachungsmessungen oder durch Einpegelungen oder den
Einsatz von Schallpegelbegrenzern erfolgen. Die durchgefuhrten Maflinahmen
sind zu dokumentieren.

e Der Veranstalter ist verpflichtet, die Nachbarschaft im Einwirkungsbereich
rechtzeitig, d.h. in der Regel mindesten 14 Tage vorher Gber Art, Dauer und Ende
der Veranstaltung zu unterrichten. Flr exponierte Standorte mit saisonbedingter
Mehrbelastung kann ein kontinuierlicher Einbindungsprozess von Anwohnern
geboten sein. Bei einer Vielzahl potentieller Veranstaltungsorte ist die Entwicklung
einer kommunalen Veranstaltungskonzeption empfehlenswert.

e Blhne und Beschallungstechnik sind so auszurichten und auszuwdahlen, dass die
Belastung der Nachbarschaft minimiert wird. Insbesondere ist auf eine
Reduzierung der abgestrahlten tiefen Frequenzanteile hinzuwirken (z. B. durch
kardioide Aufstellung der Basslautsprecher als Array oder Minimierung einzelner
nicht relevanter Terzen).

e Vom Veranstalter ist ein Ansprechpartner fur Anfragen bzw. Beschwerden zu
benennen und incl. Telefonnummer 6ffentlich bekannt zu geben. Die telefonische
Erreichbarkeit des Ansprechpartners ist fir den gesamten Veranstaltungszeitraum
zu gewabhrleisten.

e An- und Abfahrtswege sowie Parkplatze sind durch betriebliche und
organisatorische MalRnhahmen des Betreibers so zu gestalten, dass schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal? beschrankt werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Bebauungsplan sind entsprechend zu
andern.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sportanlagen im Plangebiet
Kenntnisnahme

Veranstaltung in der Grillanlage mit Musikveranstaltungen oder Benutzung von
Musikanlagen

Kenntnisnahme

GroRRveranstaltungen mit Musikauffuhrungen im Plangebiet

Die entsprechenden Bedingungen fur die Durchfihrung einer Grof3veranstaltung
werden wie in der Stellungnahme aufgefuhrt in Plan und Begriindung aufgenommen.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan

Die entsprechenden Bedingungen fir die Durchfihrung einer GroRveranstaltung
werden wie in der Stellungnahme aufgefiihrt in Plan und Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

(o]

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Landratsamt Miltenberg — Bodenschutz mit Schreiben vom 21.08.2024

Anregungen/ Hinweise:

Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind keine der v. g.
Grundstiicke als Altlast oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch
daruber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten
Grundstiicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter 4. Bodenschutz steht
Folgendes geschrieben:

»(-..) Fur dberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw.
Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (8 12
BBodSchV, Leitfaden zu Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen,
LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) mal3geblich und die Annahmekriterien eines
Abnehmers zu berticksichtigen.*”

Zum 1. August 2023 st bundeseinheitlich die Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) und die Neufassung der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) in Kraft getreten. Die LAGA M20 (1997) wurde dadurch vollstandig
ersetzt. Wir bitten dies entsprechend bei den textlichen Festsetzungen zu korrigieren
und ,§ 12 BBodSchV* durch die ,§§ 6 - 8 BBodSchV* sowie die ,LAGA M 20 Stand
1997 durch die ,ErsatzbaustoffV* zu ersetzen.

Ansonsten bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer® in Sulzbach a. Main somit
keine Bedenken.

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut
darstellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Um uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung
kunftiger Bauvorhaben innerhalb des o0.g. Bebauungsplans eine Anpassung der
jeweiligen Bauvorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist
grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht
kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er
ausgehoben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht mdglich, ist bestméglich eine
ordnungsgemal3e und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe
anzustreben.
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Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage wird aktualisiert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

[o0]

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Landratsamt Miltenberg — Denkmalschutz mit Schreiben vom 21.08.2024

Anregungen/ Hinweise:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-6-6021-0043: Bestattungsplatz mit Grabhtigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-6-6021-0098: Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Auch wenn die genannten Bodendenkmaler nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer® liegen, sollten sie
nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen, in der Begrindung aufgefihrt
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hingewiesen werden (gem. § 5 Abs.
4, 8 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
gekennzeichnet werden (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Gbernehmen:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.”

Der Hinweis C.1.(Art. 8 BayDSchQG) ist zu streichen.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bodendenkmaler werden in den Plan aufgenommen.
Der Hinweis unter Ziffer 1 wird entsprechend der Stellungnahme ersetzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
keine
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Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:

(o¢]

Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom
05.08.2024

Anrequngen/ Hinweise:

1.

Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschafts-
kataster vom August 2024.

. In der Begriindung sollten unter Punkt 2 ,Ubergeordnete und sonstige Planungen®,

die Flurstiicke aufgenommen werden, welche ganz beziehungsweise teilweise im
Plangebiet liegen.

. Im Geltungsbereich liegen noch Flurstiicke die nicht vollstandig abgemarkt und

anerkannt sind. Sollten hier genaue Flachen bendtigt werden muss eine
Vermessung beantragt werden.

. Wir weisen darauf hin, im Geltungsbereich liegt ein Flurstiick welches tUbergehackt

ist. Das heil3t mehrere Flurstiicke haben ein und dieselbe Flursticksnummer, sind
aber raumlich getrennt. Diese gehoren flachen- und grundbuchtechnisch
zusammen. In diesem Fall das Flurstiick 10166 Sulzbach, ein Teil liegt innerhalb
des Geltungsbereichs der weit gréRere Anteil liegt aul3erhalb.

. In der Festsetzung zum Bebauungsplan sind die vorhandenen Flurstiicksgrenzen

in schwarz gekennzeichnet, im Kartenteil sind diese grau dargestellt. Um
Verwirrungen entgegenzuwirken, bitte angleichen.

Beurteilung:
Die Hinweise zu den Punkten 1., 3. und 4. werden zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 2
Die Flurstiicke werden in die Begrindung aufgenommen.

Zu Punkt 5
Die Grafiken werden angepasst.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan

keine

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:

(o]

Nein: 0 Personlich beteiligt: 0




Seite 16
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege mit Schreiben vom 13.08.2024

Anregungen/ Hinweise:

Bodendenkmalpflegerische Belange
In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-6-6021-0043: Bestattungsplatz mit Grabhtgeln vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-6-6021-0098: Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Wegen der bekannten Bodendenkmaler ist anzunehmen, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand die Ausdehnung des Bestattungsplatzes nicht vollumféanglich bekannt
ist und somit auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmaler zu vermuten sind. Die Vermutung wird untersttitzt von der im DGM
sichtbaren leicht erhohten Gelandelage des o. g. Bauvorhabens, welche zur
Errichtung von Grabhulgeln teils bevorzugt wurde.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich
unter http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas.
DarlUber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cqi. Bitte beachten Sie, dass es
sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine Schnittstelle,
die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestmalf3 beschranken.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung zu berlcksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaéler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung
aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, 8§ 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehoérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen _und_aufgaben/bodendenkmalpfleg
e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu Gibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.


https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg%20e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg%20e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
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Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der
Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

e Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

¢ Im Falle einer Erlaubniserteilung Gberpruft das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine arch&ologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des 8§ 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfullen, sowie fur Kommunen. Auch eine fachlich
besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarch&ologie) kann die
Prifung Ubernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:
200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

e Sollte nach Abwagung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung volistandig oder in grof3en Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentrager durchgefihrt werden. Zur Kostentragung
verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023.

e Archéaologische Ausgrabungen konnen abhéngig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und mussen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fur Durchfiihrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen
finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuv
orgaben_april_2020.pdf.

Beurteilung:
Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entfernung Grabhtigel zum dufReren Rand des Plangebiets ca. 100 Meter

Entfernung Bestattungsplatz mit Grabhtigeln zum &uf3eren Rand des Plangebiets ca. 250
Meter


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuv%20orgaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuv%20orgaben_april_2020.pdf
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Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer C 1 werden wie folgt ausgetauscht:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Die textlichen Festsetzungen werden wie oben beschrieben angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

(@hlee}

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Email vom 02.09.2024

Anregungen/ Hinweise:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien
unseres Unternehmens.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei den Planungen grundsatzlich Rulcksicht zu
nehmen. Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in
deren ungestorten Nutzung zu schitzen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Die evtl. gewtinschte Versorgung des Planbereiches mit
Telekommunikationsinfrastruktur unterliegt derzeit einer Prifung durch die Telekom.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur
Versorgung treffen. Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige
Mitteilung von MalRnahmen, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationslinien werden in den Plan tGbertragen.
Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Die Telekommunikationslinien werden in den Plan tGbertragen.

Beschlussvorschlag:

Der Beurteilung des Blro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.
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Abstimmungsergebnis:

(o0}

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

o

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger)
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme

eingegangen.

c) Anordnung der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer® mit
Begriindung in der Fassung vom 12.12.2024 wird gebilligt und zur o6ffentlichen
Auslegung sowie zur Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
2 Neubau eines Jugendtreffs auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 500/5 (Griine

Lunge);

a) Vorstellung des Planungsstandes

b) Schreiben vom 17.11.2024 mit Einwendungen der Anwohner gegen
den Bau des Jugendtreffs

a) Vorstellung des Planungsstandes

Die beauftragte Architektin Angie Otto (AAD Architektur GmbH) erlautert den
aktuellen Planungsstand. Sie geht insbesondere auf die Aufteilung des Gebaudes
ein. Es soll viel variabel anpassungsfahigen Raum geben, der an die Zielgruppe der
6 bis 13-jahrigen Kinder angepasst ist. Im Untergeschoss soll bei schlechter
Witterung die Moglichkeit bestehen, im Freien zu spielen.

Es sind Offnungszeiten von viermal woéchentlich bis 18:30 Uhr und einmal bis
20:30 Uhr vorgesehen. Der Jugendtreff soll nur unter Aufsicht geéffnet werden.

Auf Nachfrage des Umweltbeauftragten Hr. Komorowski, ob es eine Umzaunung um
den gesamten Bereich des Jugendtreffs geben wird, wurde seitens der Verwaltung
darauf verwiesen, dass dies zunachst nicht vorgesehen ist, allerdings bereits bei der
Anderung des Griinordnungs- und Bebauungsplanes ,Griine Lunge*“ vorgesehen ist
und derzeit gepruft wird.
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Das Ausschussmitglied Andrea Heidel merkt an, dass in der kinftigen weiteren
Planung ein Bereich zum Abstellen von Fahrradern vorgesehen werden sollte.

b) Schreiben vom 17.11.2024 mit Einwendungen der Anwohner gegen den Bau des
Jugendtreffs

Das Schreiben vom 17.11.2024 wurde mit der Ladung zur heutigen Sitzung im
Ratsinformationssystem bereitgestellt.

Mit diesem Schreiben dricken die Anwohner ihre Bedenken und Einwendungen
gegen den geplanten Neubau des Jugendtreffs am geplanten Standort aus.
Angesprochen wird hierbei insbesondere das Fehlverhalten von Jugendlichen im
Park und Umgebung (Drogen, Alkohol, Vandalismus, lautes und respektloses
Verhalten).

Die Anwohner lehnen deshalb den Bau des Jugendtreffs an diesem Standort ab, da
beflrchtet wird, dass die bereits schwierige Situation sich weiter verscharfen wirde.
Es wird gebeten, einen alternativen Standort fur das Projekt zu finden, der nicht im
Zentrum von Sulzbach, sondern eher am Ortsrand liegt oder in bereits vorhandenen
gemeindlichen R&umlichkeiten mit notwendiger Betreuung und geregelten
Offnungszeiten.

Von Seiten der Ausschussmitglieder wird erfragt, ob die Verwaltung einen anderen
Standort fir den Jugendtreff im Hinblick auf die Bitte der Anwohner gesucht hat. Die
Verwaltung gibt an, dass andere Standorte nicht in Frage kommen. Der Standort soll
im Bereich des Sanierungsgebietes liegen, um Uberhaupt fur eine Forderung in
Frage zu kommen. Der bisherige Standort in der Hauptstrale wurde bereits mit
Beschluss des Marktgemeinderats fir die Zukunft ausgeschlossen, andere
Grundstiicke (wie Bahnhofstral3e 4) kommen aufgrund ihrer Lage nicht in Frage. Ein
bereits vorhandenes gemeindliches Geb&ude ist nicht verfugbar.

Die Anwohner und Ausschussmitglieder wurden auf einen Vororttermin mit der
Polizei am 18.12.2024 um 16:30 Uhr hingewiesen. Dabei soll es um die von den
Anwohnern angesprochenen aktuellen Probleme im Bereich der Griinen Lunge
gehen. Die Errichtung eines Jugendtreffs in dem Bereich erscheint aus Sicht der
Verwaltung eher forderlich, da das Gebaude und das Umfeld dadurch ausgeleuchtet
und durch eine Sozialarbeiterin betreut werden. Es sind zudem keine Probleme im
Zusammenhang mit dem derzeit bestehenden Jugendtreff bekannt. Aus Sicht der
Ausschussmitglieder soll bei diesem Termin die Moglichkeit der Errichtung einer
Uberwachungskamera erfragt werden.

Beschluss:

Der aktuelle Planungsstand wird zur Kenntnis genommen und kann als Grundlage
fur die anstehende Bebauungsplananderung dienen.

Abstimmungsergebnis:

Ja. 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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Beschluss:
Die Bedenken und Einwendungen der Anwohner werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund mangelnder Alternativen wird an dem gewahlten Standort fir den Neubau
eines Jugendtreffs festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend: 8
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
3 18. Verordnung zur Anderung des Regionalplans Bayerischer Untermain (1) -

Neufassung des Kapitels 5.2 ,,Energie*;

Beteiligungsverfahren mit Einbeziehung der Offentlichkeit gem. Art. 16
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)i.V.m. 8 9 Raumordnungs-
gesetz (ROG)

Die Textliche Neufassung des Kapitels 5.2 ,Energie® mit Standortblatt, die
Anderungsbegrindung mit Verordnungsentwurf, der Tekturplan 7 und der
Umweltbericht sowie der Beschlussauszug des Marktgemeinderates vom 26.10.2023
wurden im Ratsinformationssystem zur Verfligung gestellit.

Die restlichen Unterlagen sind auf der Seite der Regierung noch bis zum 15.01.2024
unter

https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene leist
ung/el 00223/index.html

abrufbar.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer
Untermain hat am 01.10.2024 beschlossen, das Kapitel 5.2 ,Energie“ des
Regionalplans fortzuschreiben und das daflir erforderliche Beteiligungsverfahren
durchzufiihren. GemaR Art. 16 Abs. 1 BayLplG ist hierzu die Offentlichkeit zu
beteiligen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

In dem Verordnungsentwurf ist vorgesehen, an der 6stlichen Gemarkungsgrenze im
Ortsteil Soden und dem gemeindefreien Gebiet ,Hohe-Wart ein Vorranggebiet fur
die Errichtung von Windenergieanlagen mit der Bezeichnung ,W27* auszuweisen.


https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00223/index.html
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00223/index.html
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Die Schutzguter Mensch, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und
Kulturguter, Wasser, Flache und Boden, Luft und Klima sowie sonstige Infrastruktur
wurden bewertet.

7

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass zahlreiche Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern stattfinden, die jedoch erst auf Genehmigungsebene detailliert
bewertet werden kdnnen. Insbesondere kann der Bau von Anlagen das Landschaftsbild
beeintrachtigen, was Auswirkungen auf die visuellen Aspekte der Naherholungsqualitat
hat. Zudem konnen Flacheninanspruchnahme und Betrieb der Anlagen zu
kleinraumigen Veranderungen in den Populationen und Lebensgemeinschaften fihren.
Insgesamt sind auf regionalplanerischer Ebene jedoch keine erheblichen
negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Darauf wird auch nochmals in der Zusammenfassung des Umweltberichtes
hingewiesen. Zusammenfassend ist somit die vorgenommene Anderung des
Regionalplans unter dem Aspekt der Umweltauswirkungen und unter
Berucksichtigung des diesbezlglichen Europa-, Bundes- und Landesrechts aus
regionalplanerischer Sicht gerechtfertigt und erforderlich.

Aus den Reihen des Ausschusses werden Bedenken hinsichtlich Umwelt- und
Naturschutz im Bereich des Vorranggebiets W27 geaul3ert.

Beschluss:

Der Verordnungsentwurf zur Neufassung des Kapitels 5.2 ,Energie“ des
Regionalplanes Bayerischer Untermain, der Umweltbericht zur Prifung der
Umweltauswirkungen und die Ausweisung des Vorranggebietes fur die Errichtung
von Windenergieanlagen (W27/Gemarkung Soden und gemeindefreies Gebiet
,Hohe-Wart“) werden zur Kenntnis genommen.

Einwande werden nicht erhoben.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 5 Anwesend: 8
Nein: 3 Personlich beteiligt: 0
4 Berichte des Blrgermeisters

4.1 Sachstand Erstes Modernisierungsgesetz (u.a. Anderung Stellplatzrecht)

Mit Rundschreiben vom 3. Dezember 2024 wurde vom Bayerischen Gemeindetag
uber den aktuellen Stand des Ersten Modernisierungsgesetzes informiert.

Das Gesetz wird voraussichtlich am 1. Januar 2025 in Kraft treten. Die geplanten
Neuerungen fur Stellplatze, Kinderspielplatze sowie Freiflachen werden sechs
Monate spater in Kraft treten.

Die staatliche Anordnung der Stellplatzpflicht entféllt, die Kommunen missen neue
Satzungen aufstellen oder bestehende Satzungen anpassen. Wie die Umsetzung im
Einzelnen erfolgen soll, ist noch nicht klar.

Es wird aber nun mit Sicherheit fiir grof3ere Wohneinheiten weiterhin einen Schlissel
von zwei Stellplatzen je Wohneinheit geben.

Nach Abschluss dieses TOPs schliel3t der Vorsitzende die 6ffentliche Sitzung und
bedankt sich bei den anwesenden Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit.

Markus Krebs Theresa Schéafer
Vorsitzender Schriftfihrerin
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Wegen nachtraglicher Freigabe erscheint der Tagesordnungspunkt 1. der heutigen
nichtoffentlichen Sitzung auch im 6ffentlichen Teil der Niederschrift.

1 Main-Spessart-Halle;
Auftragsvergabe fir den Austausch der defekten Lautsprecheranlage

Von Seiten der Firma AS Audiosysteme und Sicherheitstechnik GmbH wurde dem
Hausmeister bei der letzten Wartung der Main-Spessart-Halle mitgeteilt, dass die
Lautsprecheranlage defekt ist und eine Erneuerung zwingend erforderlich wird.

Von Seiten der Verwaltung wurde bei der ortsanséassigen Firma AS Audiosysteme
und Sicherheitstechnik GmbH ein Angebot fir die gesamte Erneuerung der
elektronischen Lautsprecheranlage (ELA) angefragt.

Das Angebot vom 21.11.2024 der Firma AS Audiosysteme und Sicherheitstechnik
GmbH wurde im Ratsinformationssystem zur heutigen Sitzung bereitgestellt.

Die Kosten fir die Erneuerung der elektronischen Lautsprecheranlage (ELA) fur die
gesamte Main-Spessart-Halle belaufen sich gemald diesem Angebot auf insgesamt
14.035,80 € brutto.

Nachdem sich die ortliche Firma bestens auskennt und auch seit einigen Jahren die
Wartung durchfuhrt, wurden hier von Seiten der Verwaltung keine
Vergleichsangebote eingeholt.

Die Verwaltung schlagt aufgrund der Notwendigkeit vor, den Auftrag zur Erneuerung
der elektronischen Lautsprecheranlage fur die gesamte Main-Spessart-Halle an die
Firma AS Audiosysteme und Sicherheitstechnik GmbH zum Angebotspreis in Héhe
von 14.035,80 € brutto zu vergeben.

Beschluss:

Die Firma AS Audiosysteme erhalt den Auftrag fir die Erneuerung der elektronischen
Lautsprecheranlage (ELA) fur die gesamte Main-Spessart-Halle zum Angebotspreis
in Hohe von maximal 14.035,80 € brutto.

Die Verwaltung wird ermachtigt, das Weitere zu veranlassen. Fur die Position 001
soll noch ein glnstigeres Angebot erfragt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 8 Anwesend:
Nein: 0 Personlich beteiligt:

(@hee}
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