SITZUNG DES MARKTGEMEINDERATES

Markt Sulzbach a. Main

Landkreis Miltenberg

NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche

am 27.02.2025 um 19:30 Uhr

im Saal der Braunwarthsmiuhle
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Zu dieser Sitzung waren alle Marktgemeinderatsmitglieder schriftlich geladen worden.

Anwesenheitsliste:

1. Blrgermeister
Herr Markus Krebs

2. Blrgermeisterin
Frau Anja Dissler

3. BUrgermeister
Herr Norbert Elbert

Ordentliche Mitglieder
Herr Lukas Almritter

Herr Hubert Amrhein
Herr Artur Hansl

Herr Elmar Hefter

Frau Andrea Heidel
Frau Antje Hennemann
Herr Alexander Hel3
Herr Jorg Kuhn

Herr Karl-Heinz Miller
Herr Marco Schneider
Frau Andrea Schreck
Herr Norbert Seitz

Herr Alfred Sommer
Herr Steffen Trautmann
Herr Dr. Rainer Vorberg

Frau Petra Warmuth

UWG

UWG

CSu

ZAG
UWG
CSuU
CSu
ZAG
CSu
ZAG
UWG
UWG
ZAG
SPD
CSu
UWG
CSu
CSuU
UWG



Schriftfihrer
Herr Alexander Limbach

Abwesend:

Ordentliche Mitglieder
Frau Kirstin Reis SPD

Herr Daniel Schmitt SPD
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TAGESORDNUNG

TOP 1 Genehmigen der 6ffentlichen Niederschrift vom 30.01.2025

TOP 2 Beschlussfassung uber die Tagesordnung der nichtoffentlichen Sit-
zung

TOP 3 Gemeindebucherei Sulzbach a. Main;

Vorlage des Jahresberichts 2024

TOP 4 Gestaltungssatzung fur den Markt Sulzbach a. Main;
Novellierung der Gestaltungssatzung mit Kommunalem und Energeti-
schem Forderprogramm

TOP 5 Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Kolbensteinmau-
er“ - Ergebnis der offentlichen Auslegung;
a) Behandlung der Stellungnahmen von Behérden und Trager offent-
licher Belange;
b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);
c) Satzungsbeschluss

TOP 6 Anderung des Bebauungsplanes "Hohfeld";
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Anordnung der offentli-
chen Auslegung

TOP 7 Vollzug des Abmarkungsgesetzes (AbmG) und der Feldgeschwore-
nenordnung (FO);
Nachwahl von 3 neuen Feldgeschworenen fiir den Ortsteil Sulzbach

TOP 8 Freiwillige Feuerwehr Markt Sulzbach a.Main;
Antrag auf Ersatzbeschaffung Tankldschfahrzeug TLF 16/25 Sulz-
bach

TOP 9 Freiwillige Feuerwehren Sulzbach a. Main;

BeschaffungsmalRnahmen 2025
TOP 10 Berichte des Burgermeisters
TOP 10.1 Glasfaserausbau im Ortsteil Soden

TOP 10.2 45 Jahre Stadtepartnerschaft Sulzbach-Urrugne - Gastfamilien ge-
sucht

TOP 11 Wiinsche und Antrage der Mitglieder des Marktgemeinderates
TOP 11.1 Jorg Kuhn wg. Aul3enaufzug "Haus der Begegnung"
TOP 11.2 Jorg Kuhn wegen Beleuchtung "lIbelo-Platz"

TOP 11.3 Andrea Schreck wg. Toiletten fur den Kinderspielplatz in Dornau
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Der Vorsitzende begrufit die Mitglieder des Marktgemeinderates, die Zuhdrer, die
Presse und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anschliel3end bittet der 1. Bgm. die anwesenden Birger im Rahmen der Blrger-
fragestunde um Wortmeldungen. Diese Wortmeldungen werden aul3erhalb der
Sitzungsniederschrift dokumentiert.

1 Genehmigen der offentlichen Niederschrift vom 30.01.2025

Beschluss:
Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 30.01.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19

Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
2 Beschlussfassung Uber die Tagesordnung der nichtéffentlichen Sitzung
Beschluss:

Die Tagesordnung der heutigen nichtoffentlichen Sitzung wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
3 Gemeindebiicherei Sulzbach a. Main;

Vorlage des Jahresberichts 2024

Der Vorsitzende begrtif3t Frau Nicole Ebert vom Leitungsteam der Blicherei. Im letzten
Jahr konnte das 10-jahrige Blchereijubilaum gefeiert werden.

Aulerdem wurde das ehrenamtliche Engagement mit der Verleihung des ,Goldenen
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Buchereisiegels® durch den St. Michaelsbund gewdurdigt. Kriterien sind hierfur u.a. die
Entleih- und Veranstaltungszahlen, Raumgréf3e und ein ausreichender Medienetat
und somit Anforderungen, die sich sowohl an das Buchereiteam als auch den Tréager
wenden.

Folgende Aktionen fanden im Jubildumsjahr statt:

AAlFE (s
e Lesung ,Krimi und Wein* ﬁ&ga é iﬁﬁ
e Buicherflohmarkt g &8 &
e Bundesweiter Vorlesetag am 15. November L TN :
e Vorlesenachmittag und Adventliche Vorlesestunde (¥ (=13 24

in der Seniorenbegegnung ,Herbstlaub®
e Teilnahme an den Ferienspielen
¢ Kindergarten- und Schulfihrungen in der Blicherei
e Fortsetzung der Zusammenarbeit mit dem offenen Jugendtreff

Entwicklung der Biicherei von 2014 bis 2024:

Ausleihen Besuche

Jahr Physisch Onleihe Besucher/innen

2014 1141 773

2015 8983 7117

2016 11647 7043

2017 13562 7510

2018 15470 8181

2019 17151 8354

2020) 12154 4953

2021 10480) 2543 4543

2022 17615 3638 7729

2023 20007 4088 BE56

2024 19205 3725 8187
Summen 147415 13984

Gesamt 161409 73746

Schwerpunktmafiger Ausblick auf 2025:

¢ Weitere Verbesserung des Medienbestandes

¢ Teilnahme an den Ferienspielen

¢ Fortsetzung der Kooperation mit Jugendtreff, Seniorenbeirat, Seniorenbegeg-
nung, Schulen und Kindergarten

e Autorenlesungen

e Teilnahme am Bundesweiten Vorlesetag im November

e Offnung zum Sulzbacher Weihnachtsmarkt

¢ Gewinnung neuer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

e Marketing in Richtung ,Sulzbacher Neuburger®
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¢ Mitplanung fur die neue Bucherei im ,Schohe-Haus®. Die bisherigen Planungen
werden als sehr gelungen bezeichnet

Der Vorsitzende bedankt sich im Namen aller Fraktionen fir die tolle ehrenamtliche
Arbeit des gesamten Teams.

Zum Abschluss uberreicht der Vorsitzende Prasente fur das Leitungsteam und verab-
schiedet Frau Elbert gegen 20.00 Uhr.

4 Gestaltungssatzung fiur den Markt Sulzbach a. Main;
Novellierung der Gestaltungssatzung mit Kommunalem und Energeti-
schem Forderprogramm

Vorberaten vom BA am 13.02.2025.
Beschluss:
Der Novellierung der Gestaltungssatzung mit den Richtlinien zum Kommunalen und

Energetischen Forderprogramm im Sanierungsgebiet des Marktes Sulzbach a. Main in
der Fassung vom Februar 2025 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
5 Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer® -

Ergebnis der offentlichen Auslegung;

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und Trager offentli-
cher Belange;

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Blrger);

c) Satzungsbeschluss

Vorberaten vom BA am 13.02.2025.

Der entsprechend der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behérden und Trager offentlicher Belange vom Marktgemeinderat am
12.12.2024 gebilligte Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande
Kolbensteinmauer® mit Begriindung wurde gemald 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
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02.01.2025 bis einschlief3lich 03.02.2025 offentlich ausgelegt. Die von der Planung
bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafl 8 4
Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung informiert und in der Zeit vom
23.12.2024 bis einschlie3lich 03.02.2025 am Verfahren beteiligt.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden vom Biro PlanerFM wie folgt
beurteilt und die entsprechenden Anderungen in den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begriindung eingearbeitet.

a) Behandlung der Stellungnahmen von Behorden und Trager 6ffentlicher Belange;

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden folgende Behorden und sonstige von der
Planung berlUhrten Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Auf3erung zu der Pla-
nung gebeten.

01. Regierung von Unterfranken,

02. Regionaler Planungsverband,

03. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
04. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz,
05. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz,

06. Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz,

07. Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

08. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz

09. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz,

10. Landratsamt Miltenberg — Gesundheitliche Belange,

11. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

12. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,

13. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

14. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
15. Amt fUr landliche Entwicklung,

16. PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH,

17. Bayernwerk Netz GmbH,

18. Deutsche Telekom Technik GmbH,

19. Tennet TSO GmbH,

20. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,

21. Stadt Aschaffenburg,

22. Gemeinde Leidersbach.

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stel-
lungnahme abgegeben und in ihren Stellungnahmen der Planung zugestimmt bzw.
nur Anregungen oder Hinreise vorgebracht, die erst im Rahmen der konkreten Objekt-
planung zu beachten sind:

01. Regierung von Unterfranken,

02. Regionaler Planungsverband,

03. Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz,

04. Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

05. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

06. Bayer. Landesamt flur Denkmalpflege,

07. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

08. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
09. Amt fur landliche Entwicklung,

10. PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH,
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11. Bayernwerk Netz GmbH,

12. Deutsche Telekom Technik GmbH,
13. Tennet TSO GmbH,

14. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,
15. Stadt Aschaffenburg,

16. Gemeinde Leidersbach.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

01. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht,
02. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz,

03. Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz,

04. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz,

05. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz,

06. Landratsamt Miltenberg — Gesundheitliche Belange.

1. Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
mit Schreiben vom 28.01.2025

Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einverstandnis mit
der Planung sofern noch Folgendes beachtet wird:

Rechtsgrundlagen

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die Bayeri-
sche Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt durch die 88 12 und 13 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch 8§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2024 (GVBI. S. 619) geédndert worden ist.

Bauweise

Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen nimmt Bezug auf die Baugrenzen, zitiert werden
die 88 22 (Bauweise) und 23 (Baugrenzen) BauNVO. Da keine Bauweise festgesetzt
wird, muss 8§ 22 BauNVO nicht genannt werden.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Bauweise
Der § 22 (Bauweise) wird gestrichen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine

Beschluss:
Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:
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Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

2. Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz
mit Schreiben vom 28.01.2025

Zu dem Vorhaben wurde zuletzt mit Schreiben des Landratsamtes vom 3. September
2024 naturschutzrechtlich und -fachlich Stellung genommen. Darin wurden die folgen-
den erforderlichen Unterlagen nachgefordert:

¢ Artenschutzrechtliche Potentialanalyse,

¢ Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,

e Eingrinungsplanung (ggf. kombiniert mit Ausgleichsplanung),
e Umweltbericht.

Nach Abstimmung des Prifungsumfangs wurden die geforderten Unterlagen zwi-
schenzeitlich nachgereicht. Zwischen der unteren Naturschutzbehtrde und dem Pla-
nungsburo wurde abgestimmt, dass bei Erhalt der im Bebauungsplan dargestellten
Geholzflache folgende Erleichterungen méglich sind:

¢ Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung ist ausreichend / saP entféllt.
¢ Lediglich das ausgewiesene Baufenster wird als Eingriffsflache bilanziert.

Diese Erleichterungen wurden bei der Erstellung der nachgereichten Unterlagen be-
rucksichtigt. Allerdings wurden im Bebauungsplan MaRnahmen im Falle eines Eingriffs
in den Gehdlz- und Baumbestand festgelegt. Diesen kann aus naturschutzrechtlicher
Sicht nicht zugestimmt werden, da die hierfur erforderlichen Untersuchungen (saP)
und Berechnungen (Eingriffs- und Ausgleichsflachen-bilanzierung) nicht durchgefiihrt
wurden.

Aus dem Umweltbericht geht hervor, dass nach Abzug des Planungsfaktors von 20 %
ein Kompensationsbedarf von 8.719,52 Wertpunkten (WP) erforderlich ist. Hiervon
werden 4.620 WP auf der internen Ausgleichsflache mit dem Zielbiotop K 132 ,Arten-
reiche Saume und Staudenfluren frischer bis maflig trockener Standorte“ erbracht. Die
restlichen 4.099,52 WP werden von dem Okokonto nach BNatSchG der Gemeinde
Sulzbach abgebucht.

Es wird vorgeschlagen, die notwendigen 4.099,52 WP von der Okokontoflache mit der
OFK-Lfd-Nr. 1011462 und der Flurstiicksnummer 10177/7 Gemarkung Sulzbach ab-
zubuchen. Auf dieser Flache mit 12.295 m2 wurden bei der Anlage des Okokontos
60.246 WP anerkannt. Bei den 60.246 WP ist bereits der ,Timelag“ sowie die gesetzli-
che Verpflichtung (Art. 9 BayWaldG Art. i.V.m. Art 14 BayWaldG Abs. 1 Nr. 1) mit ein-
bezogen. Fiur das Vorhaben B-Plan Aufstellung ,Sondergebiet Fotovoltaikanlage Hei-
deloser sind bereits 16.080 WP, welche zu dem Zeitpunkt der Berechnung einer Fla-
che von 3.216 m?2 entsprachen, vorgemerkt. Auf der verbleibenden Flache von 9.079
m2 kommt eine Verzinsung 3 % fur zwei Jahre hinzu, sodass die verbleibende Flache
aktuell 47.156 WP aufweist. Dementsprechend sind fir die benotigten 4.099,52 WP
790 m2 dem Vorhaben zuzuordnen und abzubuchen (siehe Anlage).

Neben der Eingriffsregelung sind bei der Zulassung und Ausfuihrung von Vorhaben
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zudem die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte und national gleichgestellte
Arten zu prifen, einschlagig sind die 88 44 - 47 des BNatSchG. Fur Vorhaben gelten
nach MalRgabe von 8§ 44 Abs. 5 S. 2-5 BNatSchG eingegrenzte Verbote. Es wurde
eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefiihrt. Das Ergebnis ist im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte wurden die MaRnahmen V 01 — V 06 festgelegt.

Hinweis:
Bei der Umsetzung von Punkt 4.1.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist auf
die Wahl standortgeeigneter Baum- und Straucharten aus der Artenliste 1 zu achten.

Widerspriichliche Festsetzungen im B-Plan:

Seitens der unteren Naturschutzbehoérde (UNB) wurde zugestimmt, dass eine arten-
schutzrechtliche Potentialabschétzung ausreichend ist, sofern in die mit Gehdlzen be-
wachsene Flache nicht eingegriffen wird und diese als zu erhalten festgesetzt wird.
Des Weiteren wurde abgestimmt, dass als Eingriffsflache das ausgewiesene Baufens-
ter zu bilanzieren ist, sofern in die mit Gehélzen bewachsene Flache nicht eingegriffen
wird und diese als zu erhalten festgesetzt wird.

In den Textlichen Festsetzungen des B-Plans ,Freizeitanlage Kolbensteinmauer” wird
diese Flache als ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6
BauGB)“ festgelegt. Gleichzeitig werden bereits Auflagen formuliert fir den Fall des
Eingriffs ,4.5 MalRnahmen im Falle eines Eingriffs in den Gehdlz- und Baumbestand®.
Im Falle eines Eingriffs in den Gehdlz- und Baumbestand aufRerhalb des Baufensters
ist jedoch eine vollstandige spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fiur diese Flache notwendig. Entsprechende Kompensations-
maflnahmen und MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von artenschutz-
rechtlichen Konflikten kénnen erst dann in Abstimmung mit der UNB formuliert wer-
den. Die textlichen Festsetzungen des B-Plans sind dahingehend anzupassen.

Hinweis:
Der UNB Miltenberg ist bekannt, dass in dem Gehélz- und Baumbestand geschutzte
Ameisennester liegen.

Unstimmigkeiten in den Unterlagen:

Bei Durchsicht der Genehmigungsunterlagen ist aufgefallen, dass der mitgesendete
Bestandsplan — Vegetation und Nutzung und der Bestandsplan — Vegetation und Nut-
zung im Umweltbericht nicht tGbereinstimmen. Dartber hinaus steht im Umweltbericht
unter Punkt 2.2 ,Ist zu ergéanzen® und bei Punkt 4 am Ende ,Ist zu klaren®“. Nach
Rucksprache mit Herrn Starke vom Planungsbiro IBU ist der Bestandsplan Vegetati-
on und Nutzung vom 8. November 2024 der letzte und aktuelle Stand. Bezuglich der
Passagen unter Punkt 2.2 ,Ist zu erganzen® und bei Punkt 4 am Ende ,Ist zu klaren®
ist dort lediglich einzufiigen, dass die restlichen 4.099.52 WP vom Okokonto der Ge-
meinde Sulzbach abgebucht werden, so wie es unter Punkt 4.7.2 im B-Plan steht.

Ergebnis:
Mit dem Vorhaben besteht unter folgenden Auflagen aus naturschutzrechtlicher und
-fachlicher Sicht Einverstandnis:

1. Wie oben ausgefuhrt, wurde nach Absprache zwischen der unteren Naturschutzbe-
horde und dem Planungsbtiro abgestimmt, dass bei Erhalt der im Bebauungsplan
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dargestellten Gehdlzflache Erleichterungen (artenschutzrechtliche Potentialab-
schatzung ist ausreichend/saP entféllt; Bilanzierung lediglich des Baufensters als
Eingriffsflache) mdglich sind.

Es werden jedoch im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen fur den Fall eines
Eingriffs in den Gehdlz- und Baumbestand. Tatsachlich ist ein Eingriff aber nicht
maoglich, da die entsprechende artenschutzrechtliche Prifung nicht durchgefuhrt
wurde und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erfolgt ist. Eine Ergan-
zung der textlichen Festsetzungen, dass die entsprechenden Untersuchungen
bzw. Bilanzierung dann nachzuholen sind, wenn ein entsprechender Eingriff er-
folgt, ist rechtlich nicht moglich.

Wir empfehlen daher, entweder die saP sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung nachzuholen oder die Festsetzungen unter Ziff. 4.5 ,Mallnahmen im Fall
eines Eingriffs in den Gehdlz- und Baumbestand® zu entfernen bzw. zu Uberarbei-
ten.

. Die im Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthaltenen Malf3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Ma3nhahmen V 01 - V
04) sind einzuhalten und umzusetzen.

. Zu Punkt 4.5 MalRRnahmen im Falle eines Eingriffs in den Gehélz- und Baumbe-
stand:

. Die MalRnahme V01 Bauzeitenregelung sowie V05 Kontrolle bei Rickbauarbeiten
und Baumfallungen sind unter Punkt 4.4 MalRhahmen zur Vermeidung aufzuneh-
men.

. Die MalRnahmen V06, CO1 und KO1 sind aus den textlichen Festsetzungen zu ent-
fernen.

. Die Esskastanie (Castanea sativa) ist von der Gehdlzauswabhlliste zu streichen.

. Der Kompensationsbedarf von 8.719,52 WP ist wie folgt zu erbringen:

a.4.620 WP sind gem. B-Plan (Punkt 4.7.1) als interne Ausgleichsflache mit dem
Zielbiotop K 132 ,Artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis maRig tro-
ckener Standorte® zu erbringen.

b.4.009,52 WP sind als externer Ausgleich durch die Gemeinde Sulzbach von ih-
rem Okokonto abzubuchen. Der Markt Sulzbach stimmt der Abbuchung der be-
notigten 4.099,52 WP als Ausgleich fir den B-Plan von ihrem Okokonto zu.
Dazu werden von der vorgeschlagenen Okokontoflache mit der OFK-Lfd-Nr.
1011462, die eine Gesamtgrof3e von 12.295 m2 aufweist und auf dem Flurstiick
10177/7 Gemarkung Sulzbach liegt, die bendtigten 790 m2, die den 4.099,52
WP entsprechen, dem Vorhaben zugeordnet und abgebucht (Anlage 1).

c.Die zugeordnete externe Ausgleichsflache des Okokontos ist im B-Plan darzu-
stellen.

d.Die untere Naturschutzbehdrde ist Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans in
Kenntnis zu setzen, damit eine Abbuchung der Okopunkte vorgenommen wer-
den kann.
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Beurteilung:

Den Anregungen wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Um klarzustellen, dass keine Eingriffe in die Randeingriinung vorgenommen werden
durfen, wird folgender Satz erganzt.

Eingriffe in den Gehdlzbestand der Randeingriinung (Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25b und Abs. 6 BauGB) sind unzulassig.

Bei Pflanzungen wird die Wahl standortgeeigneter Baum- und Straucharten beachtet.

Widerspriichliche Festsetzungen im B-Plan:

Um klarzustellen, dass keine Eingriffe in die Randeingriinung vorgenommen werden
darfen, wird folgender Satz erganzt.

Eingriffe in den Geholzbestand der Randeingriinung (Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25b und Abs. 6 BauGB) sind unzulassig.

Unstimmigkeiten in den Unterlagen:
Der Umweltbericht wird aktualisiert.

Ergebnis:
Zu 1. Die interne Abstimmung wird beachtet.

Um klarzustellen, dass keine Eingriffe in die Randeingriinung vorgenommen werden
darfen, wird folgender Satz erganzt.

Eingriffe in den Gehdlzbestand der Randeingriinung (Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25b und Abs. 6 BauGB) sind unzulassig.

Zu 2. Die Mallnahmen werden beachtet. Sie wurden alle in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Zu 3. Es werden keine Eingriffe in die Randeingriinung vorgenommen.

Zu 4. Die MalRnahmen V01 und V05 werden von Ziffer 4.5 nach 4.4 verschoben.
Zu 5. Die MalRnahmen werden gestrichen.

Zu 6. Die Esskastanie wird gestrichen.

ZuT.
Zu a. Kenntnisnahme und Beachtung

Zu b. Kenntnisnahme

Zu c. Die zugeordnete Ausgleichsflache aus dem Okokonto wird im Bebauungsplan
erganzt.

Zu d. Die untere Naturschutzbehérde wird benachrichtigt, wenn der Bebauungsplan
rechtskréftig geworden ist.



Seite 13

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Plan und Begriindung werden wie oben beschrieben angepasst.

Beschluss:
Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

3. Landratsamt Miltenberg — Immissionsschutz mit Schreiben vom 28.01.2025

Zu der geplanten Bebauungsplanaufstellung wurde mit Schreiben des Landratsamtes
Miltenberg vom 3. September 2024 vom Immissionsschutz eine Stellungnahme abge-
geben.

In der genannten Stellungnahme wurde dargelegt, dass bei Grol3veranstaltungen mit
Musikauffuhrungen die Einhaltung des Immissionsrichtwertes auch fir seltene Ereig-
nisse von 55 dB(A) fur die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr bzw. 7.00 Uhr) an den
kritischen Immissionsorten nicht zu erwarten ist.

Da diese Veranstaltungen nur am Freitag oder Samstag bis in die Nachtzeit hineinrei-
chen sollen, wurde die Moéglichkeit genannt, dass bei einer Beurteilung nach der LAI-
Freizeitlarmrichtlinie eine Verschiebung des Beginns der Nachtzeit um 2 Stunden bis
24:00 Uhr in Betracht gezogen werden kann. In diesem Fall sollten mindestens die
folgenden Voraussetzungen erflllt werden:

¢ Veranstaltungen und Musikauffihrungen mussen spatestens um 24.00 Uhr enden.

e Die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen darf 18
pro Kalenderjahr nicht Giberschreiten.

e Die Unvermeidbarkeit und Zumutbarkeit der zu erwartenden Immissionen ist schrift-
lich nachvollziehbar zu begrinden.

e Damit die Immissionsschutzbehdrde die Gerduschbelastung der Umgebung durch
die Veranstaltung beurteilen kann, ist der Veranstalter zu verpflichten, entspre-
chende Unterlagen vorzulegen. Ggf. kann dafir eine Schallimmissionsprognose
erforderlich sein.

e Eine Verschiebung des Beginns der Nachtzeit ist auf Abende vor Samstagen sowie
vor Sonn- und Feiertagen zu beschranken.

e Die Veranstaltungen sollen auf einen langeren Zeitraum verteilt werden und an
nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.

e Es empfiehlt sich, den Veranstalter zur Eigeniberwachung zu verpflichten. Dies
kann z. B. durch Uberwachungsmessungen oder durch Einpegelungen oder den
Einsatz von Schallpegelbegrenzern erfolgen. Die durchgefihrten Maflinahmen
sind zu dokumentieren.

e Der Veranstalter ist verpflichtet, die Nachbarschaft im Einwirkungsbereich rechtzei-
tig, d.h. in der Regel mindestens 14 Tage vorher tber Art, Dauer und Ende der
Veranstaltung zu unterrichten. Fur exponierte Standorte mit saisonbedingter
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Mehrbelastung kann ein kontinuierlicher Einbindungsprozess von Anwohnern ge-
boten sein. Bei einer Vielzahl potentieller Veranstaltungsorte ist die Entwicklung
einer kommunalen Veranstaltungskonzeption empfehlenswert.

e Blhne und Beschallungstechnik sind so auszurichten und auszuwahlen, dass die
Belastung der Nachbarschaft minimiert wird. Insbesondere ist auf eine Reduzie-
rung der abgestrahlten tiefen Frequenzanteile hinzuwirken (z. B. durch kardioide
Aufstellung der Basslautsprecher als Array oder Minimierung einzelner nicht rele-
vanter Terzen).

e Vom Veranstalter ist ein Ansprechpartner fur Anfragen bzw. Beschwerden zu be-
nennen und incl. Telefonnummer 6ffentlich bekannt zu geben. Die telefonische Er-
reichbarkeit des Ansprechpartners ist fur den gesamten Veranstaltungszeitraum
zu gewabhrleisten.

e An- und Abfahrtswege sowie Parkplatze sind durch betriebliche und organisatori-
sche MalRnahmen des Betreibers so zu gestalten, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan und der Bebauungsplan sollten entsprechend
geandert werden.

Die oben genannte Voraussetzung, dass die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum)
mit seltenen Veranstaltungen 18 pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten darf, gilt fur alle
(seltenen) Veranstaltungen im Einwirkungsbereich des Freizeitgelandes.

Werden von dem geplanten Freizeitgelande alle 18 Tage beansprucht (wie in den
Hinweisen und der Begrindung des Bebauungsplanes ausgefihrt) so verbleibt, z.B.
fur das Gelande des Sportvereines 1925, keine Mdglichkeit ein seltenes Ereignis, z.B.
fur eine Jubilaumsfeier, in Anspruch zu nehmen. Deshalb sollte im Bebauungsplan nur
die notwendige Anzahl von seltenen Ereignissen (z.B. 10 Tage pro Kalenderjahr) ge-
nannt werden.

Werden die in den Hinweisen und der Begrindung zum Bebauungsplan genannten
Voraussetzungen fur gréRere Veranstaltungen mit Musikauffihrungen entsprechend
verbindlich geregelt, so bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken gegen das ge-
plante Vorhaben.

Beurteilung:
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die in der Stellungnahme genannten Bedingungen fir die Durchflihrung von GroR3ver-
anstaltungen wurden unter Hinweise Ziffer 6.2 in Plan und Begrindung aufgenom-
men.

Die Begrenzung der Veranstaltungszahl wird nicht in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Sie wird fur entbehrlich gehalten.

In den letzten Jahren wurde nur alle zwei Jahre eine Grol3veranstaltung tber drei Ta-
gen durchgefuhrt. Auch wenn diese Veranstaltung jahrlich erfolgen sollte, wird die ma-
ximal zulassige Zahl nicht erreicht, sodass fur den Sportverein 1925 noch Kapazitaten
verbleiben.

Im Ubrigen bedarf jede GroRveranstaltung der Genehmigung durch den Markt Sulz-
bach und es ist nicht beabsichtigt, eine deutlich erhéhte Anzahl an Grol3veranstaltun-
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gen zuzulassen, um die Akzeptanz in der Nachbarschaft erhalten zu kénnen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

Beschluss:
Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

4. Landratsamt Miltenberg - Denkmalschutz mit Schreiben vom 28.01.2025
Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande.

Wir bitten, den in Klammern genannten Art. 8 BayDSchG zu entfernen. Er wird durch
den nachfolgenden Verweis auf Art. 7 BayDSchG gegenstandslos. Aus Klarstellungs-
grinden bitten wir, den Hinweis C1 wie folgt zu ergénzen:

In der Nahe des neuen Bebauungsplanes "Freizeitgelande Kolbensteinmauer” befin-
den sich zwei bekannte Bodendenkmaler. Daher sind in dessen Geltungsbereich
ebenfalls Bodendenkmaéler zu vermuten. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage wird entfernt.
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Der Gemeinde sind die im
Nahbereich befindlichen Bodendenkmaéler bekannt. Eine Ergdnzung des Textes wird

deshalb fur entbehrlich gehalten.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

Beschluss:
Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19

Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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5. Landratsamt Miltenberg - Brandschutz mit Schreiben vom 28.01.2025

Es sollten Millbehalter aus Metall am Grillplatz zur Verfigung gestellt werden.

Zufahrt und Aufstellflachen fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind besonders bei
GroRveranstaltungen relevant, jedoch auch bei normaler Frequentierung ist ein Ein-
satz nicht auszuschlieRen und sollte daher nicht vollig aul3er Acht gelassen werden.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforde-
rungen gestellt. Vorangegangene Stellungnahmen behalten ihre Gultigkeit.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan, sondern auf die nach-
gelagerte Ausflihrung von Baumalinahmen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine

Beschluss:
Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

6. Landratsamt Miltenberg - Gesundheitliche Belange
mit Schreiben vom 28.01.2025

Das Gesundheitsamt hat die von Ihnen vorgelegten Antragsunterlagen auf B-Plan-
Aufstellung ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer” in Sulzbach geprift und ist unter Be-
achtung nachstehender Bedingungen und Auflagen mit dieser einverstanden:

e Es gilt als selbstverstandlich, dass eventuell baulich genutzte Grundstiicke Uber ei-
ne ordnungsgeméafe Trinkwasserversorgung verfigen. Die Versorgung mit ein-
wandfreiem Trinkwasser in ausreichender Menge mit ausreichendem Druck ist si-
cherzustellen.

e Bei der Flache gilt ebenso als selbstverstandlich, dass der Anschluss an eine ord-
nungsgemale, geregelte Abwasserbeseitigungsanlage erfolgt.

Beurteilung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Bebauungsplan, sondern auf die nach-
gelagerte Ausfihrung von BaumalRnahmen.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine

Beschluss:
Der Beurteilung des Buro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

AbschlieRender Hinweis des Landratsamtes:

Da sich unter Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen und -fachlichen sowie der
immissionsschutzrechtlichen Stellungnahmen eine Anderung der Ausgleichsmafnah-
men sowie eine Anderung der Festsetzungen ergeben kann, empfehlen wir eine
nochmalige verklrzte Auslegung der Unterlagen nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Beschluss:

Da der Punkt zum Naturschutz einvernehmlich geregelt wurde, ergibt sich keine Not-
wendigkeit, den Bebauungsplan erneut auszulegen.

Eine Begrenzung der Zahl an Grol3veranstaltungen wird nicht vorgenommen. Da sich
dadurch der Bebauungsplanentwurf nicht &ndert, ergibt sich auch hier keine Notwen-
digkeit, den Bebauungsplan erneut auszulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

b) Behandlung der Stellungnahmen sonstiger Beteiligter (Burger);

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ist keine Stellungnahme eingegangen.

c) Satzungshbeschluss

Beschluss:
Der Bebauungsplan ,Freizeitgelande Kolbensteinmauer® in der Fassung vom
27.02.2025 wird unter Beachtung des Art. 49 GO als Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ,Freizeitgelande Kolbenstein-
mauer“ dem Landratsamt Miltenberg zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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6 Anderung des Bebauungsplanes "Hohfeld";
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Anordnung der 6ffentlichen
Auslegung

Vorberaten vom BA am 13.02.2025.

Zeichnerische Anderung:

(=

Beschluss:

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hohfeld“ mit Begriindung in der
Fassung vom 27.02.2025 wird gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung angeordnet.
Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung erfolgt die Beteiligung der von der Planung
berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
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7 Vollzug des Abmarkungsgesetzes (AbmG) und der Feldgeschworenen-
ordnung (FO);
Nachwahl von 3 neuen Feldgeschworenen fir den Ortsteil Sulzbach

Der Verwaltung gegeniber haben kirzlich unabhéngig voneinander folgende 3 Per-
sonen ihr starkes Interesse an der Ausibung der (ehrenamtlichen) Feldgeschwore-
nentatigkeit bekundet:

e Frau Maria Wengerter, Buchenmuhle, 63834 Sulzbach a. Main
e Herr Lukas Matrtin, BlumenstraRe 12, 63834 Sulzbach a. Main
e Herr Simon Almritter, Kiibler Ring 60, 63834 Sulzbach a. Main

Die Feldgeschworenen des Ortsteils Sulzbach haben unter Bertcksichtigung der ak-
tuellen alters- und gesundheitlich bedingten Gegebenheiten in einer Nachwahl gem.
Art. 11 Abs. 3 AbmG einstimmig alle 3 Interessenten zu neuen Feldgeschworenen
gewahlt und bitten um entsprechende Zustimmung seitens des Marktgemeinderates.

Beschluss:
Der Wahl von Frau Maria Wengerter, Herrn Lukas Martin und Herrn Simon Almritter
zu neuen Feldgeschworenen fur den Ortsteil Sulzbach wird zugestimmit.

Die Verwaltung wird erméchtigt, das Weitere zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
8 Freiwillige Feuerwehr Markt Sulzbach a.Main;

Antrag auf Ersatzbeschaffung Tankloschfahrzeug TLF 16/25 Sulzbach
Vorberaten vom FA am 14.01.2025.
Auf Nachfrage wegen einer bayernweiten Beschaffung wurde mitgeteilt, dass zu-
nachst als Pilotprojekt die Ausschreibung eines nicht baugleichen Feuerwehrfahrzeu-
ges erfolgen wird. Der Markt Sulzbach a. Main kommt somit als Pilotprojekt leider
nicht in Betracht.

In den Haushalt wurde fir 2025 ein Ansatz von 5.000 € fur die europaweite Aus-
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schreibung vorgesehen. Im Finanzplanungsjahr 2027 sind weitere 500.000 € einge-
plant.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der Ersatzbeschaffung eines neuen Tankldschfahrzeu-
ges 3000 Staffel (TLF 3000ST) als Ersatz fur das vorhandene TLF 16/25 aus dem
Jahr 1996 zu.

Es ist jedoch zu beachten, dass die Mittel erst im Haushaltsjahr 2027 zur Verfiigung

stehen und im Haushaltsplan entsprechende Verpflichtungsermachtigungen vorgese-
hen werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0
9 Freiwillige Feuerwehren Sulzbach a. Main;

Beschaffungsmaflinahmen 2025

Vorberaten vom FA am 14.01 und 11.02.2025.

Beschluss:
Den Feuerwehren werden fur das Jahr 2025 insgesamt 150.000 € zur Verfigung gestellt. Die-
ses Budget wird fir das nachste Haushaltsjahr neu beraten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 19 Anwesend: 19
Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

10 Berichte des Blrgermeisters

10.1 Glasfaserausbau im Ortsteil Soden

Der Vorsitzende informiert Uber den aktuellen Sachstand zum Glasfaserausbau im
Ortsteil Soden:
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Verwaltung und der Burgermeister sind permanent im Kontakt mit der Deutschen
Glasfaser, um eine Fertigstellung der vor zwei Jahren in Soden begonnenen Ausbau-
arbeiten zu erreichen und den Burgerinnen und Birgern die Nutzung des schnellen
Internets zu ermdglichen.

Die Deutsche Glasfaser hat nun informiert, dass man beabsichtigt Ende 2025 / Anfang
2026 die Arbeiten fortzusetzen. Dies soll Uber eine Firma erfolgen, welche derzeit im
Landkreis Aschaffenburg einige Projekte fortgesetzt und fur den Anbieter zufrieden-
stellend fertig gestellt hat.

Eine frihere Ausfihrung ist nicht mdglich. Leider hat die Marktgemeinde hier keine
anderen Mdoglichkeiten, diesen Prozess zu beschleunigen.

10.2 45 Jahre Stadtepartnerschaft Sulzbach-Urrugne - Gastfamilien gesucht

Vom 24. bis 28. April 2025 werden 70 Gaste aus dem Baskenland erwartet. Da wir
aktuell leider noch nicht fir alle Gaste eine Unterkunft in einer Gastfamilie sicherstel-
len kénnen, bitten wir dringend um Mithilfe aus den Reihen des Gremiums und der
Bevolkerung.

11 Wiinsche und Antréage der Mitglieder des Marktgemeinderates

Folgende protokollrelevanten Wiinsche und Antrage wurden vorgebracht:

11.1 Jorg Kuhn wg. Aul3enaufzug "Haus der Begegnung"

Jorg Kuhn bittet die Verwaltung um Prifung, ob es nicht sinnvoll ware, aufgrund der
Schadenshaufigkeit einen neuen Aufzug anzuschaffen.

11.2 Jorg Kuhn wegen Beleuchtung "lbelo-Platz"

Herr Jorg Kuhn stellt den Antrag, nochmals das Beleuchtungskonzept zu berdenken
und bittet um Prifung, ob in der Nachtzeit die Beleuchtung zuriickgefahren werden
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kann. Hierzu wird erwahnt, dass derzeit die Leuchten auf dem Platz mit der StralRen-
beleuchtung ein- und ausgeschaltet werden.

11.3 Andrea Schreck wg. Toiletten fur den Kinderspielplatz in Dornau

Andrea Schreck wurde angesprochen, ob es nicht mdglich ware fir den Kinderspiel-
platz in Dornau eine Toilette einzurichten.

Hierzu wird mitgeteilt, dass auf dem Friedhof eine Toilette vorhanden wére und diese
dann evtl. getffnet werden konnte.

Zum Schluss bedankt sich der Vorsitzende bei den Marktgemeinderaten fur die Mitar-
beit und schliel3t die 6ffentliche Sitzung um 20:35 Uhr.

Markus Krebs Alexander Limbach
Vorsitzender Schriftfihrer
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